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BEIERHOLM

Bestyrelsespategning

Bestyrelsen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 2022/23 for Andelsboligforeningen
Glasvej - Frederiksborgvej.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A,
andelsboliglovens § 5 stk. 12 og § 6 stk. 2 og 8 samt foreningens vedtagter.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Ingen af andelsboligforeningens aktiver er pantsat eller behaftet med ejendomsforbehold ud over de an-
forte, og der péhviler ikke andelsboligforeningen eventualforpligtelser, som ikke fremgér af &rsregn-

skabet.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pavirke vur-
deringen af andelsboligforeningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kebenhavn NV, den 4. september 2023

Bestyrelse
e Jor M
Jens Tolstrup Katrin hire Ole Abrahamsen

— e edhousaia -

B Udin
Benny Vilhelmsen Mam

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa andelsboligforeningens ordinare generalforsamling den

Dirigent
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BEIERHOLM

Administratorpitegning

Som administrator i Andelsboligforeningen Glasvej - Frederiksborgvej skal vi hermed erklzre, at vi har
forestaet administrationen af foreningen i regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni 2023. Ud fra vores admini-
stration og foring af bogholderi for foreningen er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende
billede af foreningens aktiviteter i regnskabsaret samt af foreningens aktiver, passiver og finansielle stil-
ling pr. 30. juni 2023.

Kebenhavn NV, den 4. september 2023

Administrator

Ejendomsadministrationen
Andelsbo
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BEIERHOLM

Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Glasvej - Frederiksborgvej

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Glasvej - Frederiksborgvej for regnskabsaret 1.
juli 2022 - 30. juni 2023, der omfatter resultatopgorelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabs-
praksis. Arsregnskabet udarbejdes i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser, andelsbo-
liglovens § 5 stk. 12 og § 6 stk. 2 og 8 samt foreningens vedtazgter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver. passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. juni 2023 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabséret 1. juli
2022 - 30. juni 2023 i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens § 5
stk. 12 og § 6 stk. 2 og 8 samt foreningens vedtegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er nermere beskrevet
i revisionspétegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uathengige af for-
eningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnédede revisionsbevis er tilstreekkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Fremhzaevelse af forhold vedrerende revisionen

Andelsboligforeningen Glasvej - Frederiksborgvej har som sammenligningstal i resultatopgerelsen for
regnskabséret 1. juli 2022 - 30. juni 2023 medtaget de af ledelsen godkendte resultatbudgetter for 1. juli
2022 - 30. juni 2023 og 1. juli 2023 - 30. juni 2024. Resultatbudgetterne har, som det fremgar af arsregn-
skabet, ikke vaeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabslovens bestemmelser. andelsboliglovens § 5 stk. 12 og § 6 stk. 2 og 8 samt for-
eningens vedtaegter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nod-
vendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigel-
ser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.
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BEIERHOLM

Den uafhzengige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mdl er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gal-
dende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan op-
sta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gazldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

J Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hojere
end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

° Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

° Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

° Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, og om der pd grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om forening-
ens evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i
vores revisionspdtegning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sa-
danne oplysninger ikke er tilstraekkelige. modificere vores konklusion. Vores konklusioner er ba-
seret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfere, at foreningen ikke langere kan fortsatte driften.

o Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pé en saddan made, at der gives et retvisende billede heraf.
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BEIERHOLM

Den uafhzengige revisors revisionspategning

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Koge. den 4. september 2023

BEIERHOLM

STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB
CVR-nr. 32 89 54 68

Allan Ostergaard Jorgensen
statsautoriseret revisor
mne24622
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Foreningsoplysninger

BEIERHOLM

Andelsboligforeningen

Ejendommen

Bestyrelse

Administrator

Revisor

Andelsboligforeningen Glasvej - Frederiksborgve;j
Glasvej 20-28 / Frederiksborgvej 37-41
2400 Koebenhavn NV

CVR-nr.: 10 50 79 28
Hjemsted: Kebenhavn Kommune
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni

Andelskapital:  21.869
Andelshavere: 73

Matrikelnr: 1054 og 1055 Utterslev, Kebenhavn

Jens Tolstrup, formand
Katrine Arnfred

Ole Abrahamsen
Benny Vilhelmsen
Jimmy Kannegaard

Ejendomsadministrationen Andelsbo
Dronning Olgas Vej 37 A

2000 Frederiksberg

TIf.: 38161125

Mail: andelsbo@andelsbo-adm.dk

BEIERHOLM STATSAUTORISERET
REVISIONSPARTNERSELSKAB
Fendediget 13

4600 Koge
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BEIERHOLM

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Glasvej - Frederiksborgvej er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, andelsboliglovens § 5 stk. 12 § 6 stk. 2 og 8,
bekendtgeorelse nr. 1392 af 14. juni 2021 jf. andelsboliglovens § 6 stk. 2 samt andelsboligforeningens
vedtaegter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperi-
oden og vise, om de budgetterede og hos ejerne opkravede fallesbidrag er tilstreekkelige.

Endvidere er formalet at give kreevede nogleoplysninger, at give oplysning om andelenes veerdi og at give
oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrerende modtaget stotte.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste dr og aflagges i danske kroner.

Resultatopgerelsen

Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, sa denne bedst viser andelsboligforeningens aktivitet i det forlebne regn-
skabsar.

De i resultatopgorelsen anforte, ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise afvigelser
i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkravede boligafgifter i henhold til budget har varet
tilstrazkkelige til at dekke omkostningerne forbundet med de realiserede aktiviteter.

Indtaegter
Boligafgift og lejeindtaegt vedrorende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Indtaegter fra vaskeri, ventelistegebyrer m.v. indtegtsfores i takt med administrators modtagelse af oplys-
ninger om indbetalte indtaegter. Disse indtaegter er saledes ikke nedvendigvis periodiseret fuldt ud i regn-
skabsperioden.

Omkostninger

Ombkostninger vedrerende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Finansielle poster
Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgorelsen med de beleb, der vedrorer regn-
skabsperioden.

Finansielle indtegter bestar af renter af bankindestaender.
Finansielle omkostninger bestér af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrerende priori-

tetsgzeld, amortiserede kurstab og ldneomkostninger fra optagelse af lan (prioritetsgeld), indeksregule-
ring af restgelden vedrorende indekslan samt renter af bankgeld.
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BEIERHOLM

Anvendt regnskabspraksis

Laneomkostninger og eventuelt kurstab ved laneoptagelsen er udgiftsfort i det ar, hvor lanet hjemtages,
nar belobene anses for uvasentlige. Vasentlige laneomkostninger og kurstab fordeles derimod over la-
nets samlede lebetid.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat, her-
under eventuelle forslag om overforsel til “Andre reserver”, f.eks. reservation af beleb til dakning af
fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pa andelsboligforeningens ejendom. Forslag om overforsel af
beleb til "Overfort resultat mv.” er alene specificeret af hensyn til at kunne vurdere, hvorvidt den opkra-
vede boligafgift er tilstrekkelig til at dazkke betalte prioritetsafdrag med fradrag af ikke likvide omkost-
ninger (regnskabsmaessige afskrivninger, amortisering af kurstab, indeksregulering vedrerende indekslan
mv.).

Balancen

Materielle anlzegsaktiver
Andelsboligforeningens ejendom (grund og bygning) indregnes pé& anskaffelsestidspunktet og vardian-
settes ved forste indregning til kostpris.

Ved efterfolgende indregninger vaerdianseettes andelsboligforeningens ejendom til dagsvardien pé balan-
cedagen. Opskrivninger i forhold til seneste indregning fores direkte pa andelsboligforeningens egenkapi-
tal pa en szrskilt opskrivningshenlzggelse.

Opskrivninger tilbagefores i det omfang, dagsvaerdien falder. I tilfelde hvor dagsvardien er lavere end
den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere vardi. Den del af nedskrivningen, der ik-
ke kan rummes i opskrivningshenlaggelsen, indregnes i resultatopgerelsen.

Der afskrives ikke pa andelsboligforeningens ejendom.

Tilgodehavender
Tilgodehavender vardiansettes til nominel vardi. Verdien reduceres med nedskrivning til imodegaelse
af tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter er indregnet under aktiver og omfatter afholdte omkostninger vedrerende ef-
terfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontante beholdninger.

Egenkapital
Under andelsboligforeningens egenkapital indregnes medlemmernes andelsindskud.
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BEIERHOLM

Anvendt regnskabspraksis

Der fores en separat konto for opskrivningshenlaggelsen vedrerende opskrivning af andelsboligforening-
ens ejendom til dagsvaerdi (“reserve for opskrivning af foreningens ejendom™).

"Overfort resultat mv.” indeholder akkumuleret resultat, tillegsvardi ved nyudstedelse af andele samt re-
sterende overforsel af arets resultat.

Under “andre reserver” indregnes beleb reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation til ime-
degaelse af vardiforringelse af andelsboligforeningens ejendom, kursreguleringer mv. i overensstemmel-
se med generalforsamlingsbeslutning. I henhold til vedtagterne indgdr de reserverede beleb ikke i bereg-
ningen af andelsvardien.

Prioritetsgzeld

Prioritetsgeeld indregnes ved laneoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag
af atholdte transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder vaerdiansattes prioritetsgalden til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente. Forskellen mel-
lem provenuet og den nominelle vardi indregnes dermed i resultatopgerelsen over lanets labetid.

Prioritetsgalden er siledes vardiansat til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets rest-
gaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgzld, der opgeres som det oprindeligt mod-
tagne provenu ved laneoptagelsen reduceret med betalte afdrag og korrigeret for en over afdragstiden fo-
retagen afskrivning af lnets kurstab og laneomkostninger pa optagelsestidspunktet.

Eventuelt vaesentlige laneomkostninger og kurstab, som ikke udgifisfores pa laneoptagelsestidspunktet,
fordeles og udgiftsferes over lanets samlede lebetid. Det endnu ikke udgiftsforte restbelab pr. status-
dagen medtages i arsrapporten under prioritetsgld.

Prioritetsgalden males til den faktiske restgald. Laneomkostninger og kurstab ved laneoptagelse er
blevet udgiftsfort pa tidspunktet for lanets optagelse, idet belabene anses for uvasentlige.

Ovrige gaeldsforpligtelser
Ovrige gaeldsforpligtelser vaerdiansattes til nominel vardi.
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BEIERHOLM

Anvendt regnskabspraksis

@vrige noter

Negleoplysninger

De i note 29 anforte negleoplysninger har til formal at leve op til de krav, der folger af § 3 i bekendtge-
relse nr. 1392 af 14. juni 2021 fra Erhvervsstyrelsen om oplysningspligt ved salg af andelsboliger m.v.
samt om bestyrelsens pligt til at fremlegge skema over centrale negleoplysninger.

Herudover indeholder noten visse supplerende nogletal, der informerer om foreningens okonomi.

Andelsvaerdi

Bestyrelsens forslag til andelsvardi fremgér af note 30. Andelsvardien opgores i henhold til andelsbolig-
loven.

Vedtaegterne bestemmer desuden, at selvom der lovligt kan vedtages en hojere andelsvardi, er det den pé
generalforsamlingen vedtagne andelsvardi, der er gzldende.
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BEIERHOLM

Resultatopgerelse 1. juli - 30. juni

Note

~ N B W

Budget Budget
2022/23 2022/23 2023/24 2021/22
(ej revideret) (ej revideret)

Boligafgift 2.904.393 2.771.400 2.970.900 2.771.331
Ovrige indtegter 7.273 0 0 7.855
Indtzegter i alt 2.911.666 2.771.400 2.970.900 2.779.186
Ejendomsskat og forsikringer -592.086 -585.600 -592.600 -584.540
Forbrugsafgifter -388.809 -378.000 -438.000 -361.421
Renholdelse -323.205 -417.200 -417.000 -369.587
Vedligeholdelse, lobende -167.167 -270.000 -270.000 -190.827
Vedligeholdelse,
genopretning og renovering -88.188 0 0 -264.870
Administrationsomkostninger -280.149 -285.700 -297.700 -266.095
Ovrige
foreningsomkostninger -102.727 -90.000 -98.000 -87.613
Antenneregnskab -1.665 0 0 -3.563
OmkKostninger i alt -1.943.996 -2.026.500 -2.113.300 -2.128.516
Resultat for finansielle 967.670 744.900 857.600 650.670
poster
Finansielle omkostninger -90.381 -88.800 -68.300 -95.986
Arets resultat 877.289 656.100 789.300 554.684
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Resultatopgerelse 1. juli - 30. juni

BEIERHOLM

Budget Budget
2022/23 2022/23 2023/24 2021/22
(ej revideret)  (ej revideret)
Arets resultat fordeles saledes:
Overfort til "Reserveret til
vedligeholdelse af
ejendommen” 510.600 510.600 510.600 510.600
Overfort fra "Reserveret til
vedligeholdelse af
ejendommen” -9.498 0 0 -13.907
Overfort til "Andre reserver" 501.102 510.600 510.600 496.693
Betalte prioritetsafdrag 289.744 289.742 295.200 284.476
Overfort restandel af arets i
resultat [ se4s3 | -144.242 -16.500 -226.485
i —
Overfort til "Overfart
resultat" 376.187 145.500 278.700 57.991
I alt 877.289 656.100 789.300 554.684
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BEIERHOLM

Balance 30. juni

Aktiver
Note 2023 2022

Anl=zgsaktiver

12 Ejendom 108.500.000 103.350.000
Anlaegsaktiver i alt 108.500.000 103.350.000
Omsaetningsaktiver

13 Mellemregning. beboere 25.048 25.178

14 Periodeafgraznsningsposter 148.804 139.599
Tilgodehavender i alt 173.852 164.777

15 Likvide beholdninger 4.679.023 3.351.982
Omszetningsaktiver i alt 4.852.875 3.516.759
Aktiver i alt 113.352.875 106.866.759
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BEIERHOLM

Balance 30. juni
Passiver
Note 2023 2022
Egenkapital
16 Andelsindskud 21.869 21.869
17 Reserve for opskrivning af ejendom 90.268.606 85.118.606
18 Overfort resultat -25.928.798 -25.581.936
Egenkapital for generalforsamlingsbestemte reserver 64.361.677 59.558.539
20 Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen 2.367.847 1.947.106
21 Reserve til festlokale 29.380 29.380
19 Reserveret til imedegaelse af vardiforringelse af ejendom 39.276.154 38.553.105
Andre reserver 41.673.381 40.529.591
Egenkapital i alt 106.035.058 100.088.130
Gaeldsforpligtelser
22 Geld til realkreditinstitutter 5.130.835 5.426.007
Langfristede galdsforpligtelser i alt 5.130.835 5.426.007
21 Kortfristet del af langfristet geld 295.171 289.742
Deposita 496.871 492.231
23 Mellemregning med beboere 880.506 20.297
24  Varmeregnskab 176.608 184.877
25 Internetregnskab 145.303 152.037
Altanfond 28918 6.318
26 Anden gald 163.605 207.120
Kortfristede gzldsforpligtelser i alt 2.186.982 1.352.622
Gzeldsforpligtelser i alt 7.317.817 6.778.629
Passiver i alt 113.352.875 106.866.759
27 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
28 Eventualforpligtelser
29 Negleoplysninger
30 Beregning af andelsvaerdi
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Noter

BEIERHOLM

Boligafgift

Boligafgift - medlemmer
Boligafgift - erhverv
Indbetalt af medlemmer til
opsparingsfond
Garageleje - medlemmer

Kalder og loftleje -
medlemmer

Indbetalt af medlemmer til
altaner

Arlig besparelse altanlan

Ovrige indtaegter

Restancegebyrer
Flyttegebyrer
Festlokale

Ejendomsskat og
forsikringer

Ejendomsskatter
Forsikringer

Forbrugsafgifter

Vandafgift
Renovation
Elforbrug fallesarealer

Budget Budget
2022/23 2022/23 2023724 2021/22
(ej revideret)  (ej revideret)

1.888.959 1.767.500 1.949.700 1.767.462
228.400 216.900 234.200 216.835
510.600 510.600 510.600 510.600

22.308 22.300 22.300 22.308
2.646 2.600 2.600 2.646
261.480 261.500 261.500 261.480
-10.000 -10.000 -10.000 -10.000
2.904.393 2.771.400 2.970.900 2,771,351
3.213 0 0 1.055
4.000 0 0 4.000
0 0 0 2.800
7.273 0 0 7.855
452.530 452.600 452.600 452.530
139.556 133.000 140.000 132.010
592.086 585.600 592.600 584.540
121.548 150.000 150.000 146.925
200.418 173.000 218.000 172.745
66.843 55.000 70.000 41.751
388.809 378.000 438.000 361.421
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BEIERHOLM

Noter

Budget Budget
2022/23 2022/23 2023/24 2021/22
(ej revideret)  (ej revideret)

5. Renholdelse

Vicevart 306.810 400.000 400.000 399.967

Feriepengeforpligtelse

(regulering heraf) 0 0 0 -46.705

Diverse 12.832 11.000 11.000 10.289

Snerydning 0 2.000 2.000 1.892

Sociale ydelser 3.563 4.200 4.000 4.144
323.205 417.200 417.000 369.587

6.  Vedligeholdelse, lebende

Elektriker 61.529 7.075
Glarmester 0 1.749
Murer 0 25.806
Temrer 6.664 0
VVS 32.848 63.266
Laseservice 7.568 8.790
Diverse 17.460 48.378
Gardsplads og vej 8.351 15.238
Serviceabonnement/reparation
skydeport 32.747 20.525
167.167 270.000 270.000 190.827

7.  Vedligeholdelse,
genopretning og renovering

Faldstammer/kloak 78.690 0 0 13.907
Reparation af passage 6.925 0 0 250.963
Opgange Frb.vej 37-41 2.573 0 0 0

88.188 0 0 264.870
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BEIERHOLM

Noter
Budget Budget
2022/23 2022/23 2023/24 2021/22
(ej revideret)  (ej revideret)
8.  Administrationsomkostninger
Administrationshonorar 218.020 218.000 228.900 213.745
Udarbejdelse og revision af
arsrapport 37.700 37.700 38.800 36.600
Varmeregnskabshonorar 11.605 12.000 12.000 11.811
Korrektion til
varmeregnskabshonorar 20/21 0 0 0 -10.068
Gebyrer m.v. 7.324 7.500 7.500 6.758
Kopiering og kontorartikler 5.062 2.500 2.500 1.064
Mader og generalforsamling 438 6.000 6.000 2.306
Blomster og gaver 0 2.000 2.000 1.903
Kassedifference 0 0 0 1.976
280.149 285.700 297.700 266.095
9. Ovrige
foreningsomkostninger
Bestyrelseshonorar 24.000 25.000 25.000 25.000
Valuarvurdering 25.000 25.000 25.000 25.200
Telefon 13.073 12.000 13.000 11.311
Telefon- og
kontorholdsgodtgerelse 15.000 15.000 15.000 15.000
Kerselsgodtgoerelse 166 0 0 0
Tilskud til fester 13.000 13.000 20.000 11.102
Annonceudgifter 12.488 0 0 0
102.727 90.000 98.000 87.613
10. Antenneregnskab
Indbetalt af medlemmer -234.187 0 0 -245.312
Atholdte udgifter 235.852 0 0 248.875
1.665 0 0 3.563
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BEIERHOLM

Noter
Budget Budget
2022/23 2022/23 2023/24 2021/22
(ej revideret)  (ej revideret)
11. Finansielle omkostninger
Prioritetsrenter og bidrag 74.815 74.800 68.300 81.184
Renter, kreditorer 221 0 0 468
Ovrige renter 15.345 14.000 0 14.334
90.381 88.800 68.300 95.986
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BEIERHOLM

Noter
30/6 2023 30/6 2022
12. Ejendom
Anskaffelsessum 1. juli 2022 18.231.394 18.231.394
Anskaffelsessum 30. juni 2023 18.231.394 18.231.394
Opskrivninger 1. juli 2022 85.118.606 80.818.606
Arets opskrivning 5.150.000 4,300.000
Opskrivninger 30. juni 2023 90.268.606 85.118.606
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2023 108.500.000 103.350.000
Ejendomsvurdering 1. oktober 2020 50.000.000 50.000.000

Ejendommen er indregnet til dagsvaerdi 30. juni 2023 i henhold til vurdering af 30. juni 2023 af
ejendomsmagler og valuar Joanna Niesiolowska og ejendomsmagler og diplomvaluar Kenneth
Engberg fra Danbolig. Den offentlige ejendomsvurdering 1. oktober 2020 udger 50.000.000 kr.

Valuaren oplyser, at vurderingsrapportens beregninger er baseret pa en afkastprocent pa 3.60 pct.
(DCF-model). Afkastprocenten svarer til det forrentningskrav, en keber ville stille til ejendommes
afkast. Jo hojere krav der stilles til afkastet, jo lavere bliver ejendommens dagsvardi alt andet lige.

13. Mellemregning, beboere

Beboerkonto, andelssalg 10.427 16.928
Restancer, andelshavere 10.496 0
Vurderinger 4.125 8.250
25.048 25.178

14. Periodeafgrzensningsposter
Forudbetalt forsikring §6.713 51.300
Forudbetalt vand 31.761 36.550
Forudbetalt bestyrelseshonorar 13.500 0
Forudbetalt Yousee 47.770 51.749
148.804 139.599
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BEIERHOLM

Noter
30/6 2023 30/6 2022
15. Likvide beholdninger
Nykredit, opsparingskonto 2.491.643 1.989.270
Nykredit, erhvervskonto 2.178.152 1.353.484
Kassebeholdning hos bestyrelsen 9.228 9.228
4.679.023 3.351.982
16. Andelsindskud
Andelsindskud 1. juli 2022 21.869 21.869
21.869 21.869
17. Reserve for opskrivning af ejendom
Reserve for opskrivning af ejendom 1. juli 2022 85.118.606 80.818.606
Arets vardiregulering 5.150.000 4.300.000
90.268.606 85.118.606
18. Overfort resultat
Overfort resultat 1. juli 2022 -25.581.936 -25.639.926
Arets overforte overskud eller underskud 376.187 57.990
Overfort til reserveret til imodegaelse af vardiforringelse af
ejendom -723.049 0
-25.928.798 -25.581.936
19. Reserveret til imodegielse af veerdiforringelse af ejendom
Reserveret 1. juli 2022 38.553.105 38.553.105
Overfort fra overfort resultat 723.049 0
39.276.154 38.553.105
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BEIERHOLM

Noter
30/6 2023 30/6 2022
20. Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen
Reserveret 1. juli 2022 1.947.106 1.450.413
Ifolge resultatdisponering 510.600 510.600
Anvendt til sterre vedligeholdelse i aret -89.859 -13.907
2.367.847 1.947.106
21. Reserve til festlokale
Reserveret 1. juli 2022 29.380 29.380
29.380 29.380
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BEIERHOLM

Noter
30/6 2023 30/6 2022
23. Mellemregning med beboere
Forudbetalt labende boligafgift 4.749 297
Beboerkonto, andelssalg 875.757 0
Beboerkonto 0 20.000
880.506 20.297
24. Varmeregnskab
Indbetalt a conto 142.416 147.731
Fjernvarmeomkostning -105.615 -101.505
Varmeefterbetaling 143.057 143.526
Energimarkning (deles over 10 ar) -3.250 -4.875
176.608 184.877
25. Internetregnskab
Saldo ifelge sidste arsrapport 152.037 134.782
Indbetalt a conto 48.610 48.480
Internetomkostning -55.344 -31.225
145.303 152.037
26. Anden gzld
Feriepenge 5.295 5.295
Revisor (incl. optryk) 39.700 36.600
Mellemregning administrator 0 486
Skyldig A.skat mv. 13.249 11.928
Ovrige skyldige omkostninger 25.000 143.061
Kreditorer 80.361 9.750
163.605 207.120
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BEIERHOLM

Noter

27.

28.

29.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, 5.426 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmassige vaerdi 30. juni 2023 udger 108.500 t.kr.

Der er pa foreningens ejendom tinglyst ejerpantebrev pd i alt 840 t.kr. som er deponeret i Danske
Bank. Ejerpantebrevet er til andelsboligforeningens fri dispostion.

Eventualforpligtelser

Andelsboligforeningens medlemmer hafter alene for andelsboligforeningens forpligtelser med de-
res indskud.

Heftelsesforholdene er ligeledes oplyst i note 29, Nogleoplysninger, Feltnr. E1 og E2.

Der er stillet garanti for 3 lan til delvis finansiering af andelshavers keb af lejlighed. Garantierne er
maksimeret til 234 t.kr.

Negleoplysninger

Nogletallene viser centrale dele af foreningens ekonomi og er primert udregnet pa baggrund af
arealer. | Andelsboligforeningen Glasvej - Frederiksborgvej anvendes andelsindskuddene som for-
delingsnegle. og de arealbaserede nogletal for andelsveardi og boligafgift svarer derfor ikke til de,
der konkret galder for den enkelte andelshaver.

Lovkravede negleoplysninger

I bilag 1 til bekendtgerelse nr. 1392 af 14. juni 2021 er opregnet en rezkke negleoplysninger om
foreningens okonomi. der skal optages som noter til arsregnskabet. Disse negleoplysninger folger
her:

30/06 2021  30/06 2022 30/06 2023
BBR Areal BBR Areal Antal BBR Areal
Feltnr. Boligtype m? m? m?

Bl  Andelsboliger 4.888 4.888 66 4.888
B2  Erhvervsandele 438 438 7 438
B3  Boliglejemal 0 0 0 0
B4  Erhvervslejemal 0 0 0 0
B5  Ovrige lejemal (kaldre, garager m.v.) 0 0 0 0
B6 lalt 5.326 5.326 73 5.326
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Noter

BEIERHOLM

29.

Noegleoplysninger (fortsat)

Feltnr.

Cl

c2

Feltnr.

Dl
D2

Feltnr.

El

Feltnr.
Fl

Feltnr.
Fla

Feltnr.
F2

Feltnr.
F3

Feltnr.
F4

Boligernes
Boligernes areal Det
areal (anden  oprindelige
Seet kryds (BBR) kilde) indskud Andet
Hvilket fordelingstal benyttes ved
opgorelse af andelsvardien? M ] O O]
Hvilket fordelingstal benyttes ved
opgorelse af boligafgiften? O ] ]
Ar

Foreningens stiftelsesar 1962
Ejendommens opferelsesar 1933
Szt kryds Ja Nej
Hafter andelshaverne for mere end deres indskud? J M

Anskaffel-  Valuar- Offentlig
Szt kryds sesprisen  vurdering vurdering
Anvendt vurderingsprincip til beregning af
andelsvardien O M O
Szt kryds Ja Nej
Er vurderingen fastholdt fra for 1. juli 20207 ] %]

Ejendomsvzerdi (F2)

m? ultimo dret

Anvendt vaerdi i alt (B6)
Forklaring pi udregning: 30/06 2023 kr. kr. pr. m?
Ejendommens vardi ved det anvendte
vurderingsprincip 108.500.000 20.372

Andre reserver (F3)
m? ultimo aret

Anvendt vaerdi i alt (B6)
Forklaring pa udregning: 30/06 2023 kr. kr. pr. m?
Generalforsamlingsbestemte reserver 41.673.381 7.825
Forklaring pa udregning: (F3*100)/F2 %
Reserver i procent af ejendomsverdi 38
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BEIERHOLM

Noter

29. Negleoplysninger (fortsat)

Feltnr. Szt kryds Ja Nej

G1  Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal
tilbagebetales ved foreningens oplesning? O]

G2 Er foreningens ejendom pélagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om

frigorelse for visse tilskudsbestemmelser m.v.

(lovbekendtgorelse nr. 978 af 19. oktober 2009)? O M
G3  Erder tinglyst en tilbagekobsklausul (hjemfaldspligt) pa

foreningens ejendom? -

Forklaring pa udregning:

Ultimo manedens indtzegt (uden fradrag for tomgang, tab m.v.) * 12
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Feltnr. kr. pr. m?
H1  Boligafgifi 224.741 ¥ 124 5.326 506
H2  Erhvervslejeindtzgter 0 *12/ 5.326 0
H3  Boliglejeindtegter ¢ =2y 5.326 0

Forklaring pi udregning: Arets resultat
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)
Ar2020121 Ar2021/22 Ar2022/23
Feltnr. kr.pr.m?>  kr.pr.m?  kr. pr. m?
J Arets resultat (for afdrag), gns. kr. pr. andels m?
(sidste 3 ar) 149 104 165

Andelsveaerdi pr. balancedagen
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Forklaring pa udregning af K1:

(Gaeldsforpl. - omsztningsaktiver) pr. balancedagen
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Forklaring pa udregning af K2:

This document has esignatur Agreement-1D: 6f49b6uQSnS250897876

Feltnr. kr. pr. m?
K1 Andelsvardi 12.370
K2 +(Geld - omsatningsaktiver) 463
K3  Teknisk andelsvardi 12.833

Forklaring pa udregning:

Vedligeholdelse pr. ar

m? ultimo iret i alt (B6)

Ar202021 Ar202122 Ar2022/23

Feltnr. kr.pr.m?> kr.pr.m?  kr. pr. m?
M1  Vedligeholdelse, lobende 26 36 31
M2  Vedligeholdelse, genopretning og renovering 16 50 17
M3  Vedligeholdelse i alt 42 86 48
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Noter

29,

Nogleoplysninger (fortsat)
Forklaring pa udregning:
(Regnskabsmzssig vaerdi af ejendom - Gaeldsforpligtelser i alt) pa balancedagen * 100
Regnskabsmzssig veerdi af ejendommen pi balancedagen

Feltnr. %o
P Friverdi (galdsforpligtelser sammenholdt med
ejendommens regnskabsmaessige veerdi) 93
Forklaring pi udregning: Arets afdrag

m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Ar202021 Ar2021/22 Ar2022/23
Feltnr. kr.pr.m?>  kr.pr.m?  Kr. pr. m?

R Arets afdrag pr. andels m? (sidste 3 &r) 52 53 54

Supplerende nogletal i evrigt

Ud over de lovkrazvede noegleoplysninger ovenfor er der beregnet folgende negletal, der medvirker
til at skabe det fornedne overblik over foreningens ekonomiske udvikling. Der er taget udgangs-
punkt i verdierne pr. balancedagen.

kr. pr. m? an- kr. pr. m?
dele (Bl + B2) i alt (B6)
Offentlig ejendomsvurdering 9.388 0.388
Valuarvurdering 20.372 20.372
Anskaffelsessum (kostpris) 3.423 3.423
Galdsforpligtelser fratrukket omsatningsaktiver 463 463
Foresldet andelsveerdi 12.370 12.370
Reserver uden for andelsvardi 7.825 7.825
kr. pr. m?
Boligafgift i gennemsnit pr. andelsboligm? ultimo (H1) 506
Omkostninger mv. i pct. af (omkostninger + finansielle poster, netto + afdrag): Y
Vedligeholdelsesomkostninger 1
Ovrige omkostninger 73
Finansielle poster, netto A
Afdrag 12
100
Boligafgift i pct. af samlede ejendomsindtaegter __ 100
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BEIERHOLM

Noter

30.

Beregning af andelsveaerdi

Bestyrelsen foreslar folgende vaerdiansattelse i henhold til andelsboliglovens § 3, stk. 2, litra b,
(handelsvaerdi):

Andelsboligforeningens egenkapital for generalforsamlingsbestemte reserver 64.361.677

Korrektioner i henhold til andelsboligloven:

Prioritetsgald, regnskabsmaessig veerdi 5.426.006

Prioritetsgaeld, kursvardi -3.905.063
__65:882.620

Ejendommen er indregnet til valuarvurdering pr. 30. juni 2023,
Fordelingstal er areal i henhold til BBR. 5.326

Veerdi pr. fordelingstal 12.370,00

Senest vedtagne andelsvaerdi til sammenligning (vedtaget pa generalforsamlingen
den 27. september 2022) 11.404,37

Ejendommen er valuarvurderet pr. 30. juni 2023 i henhold til vurdering af 30. juni 2023 af ejen-
domsmagler og valuar Joanna Niesiolowska og ejendomsmagler og diplomvaluar Kenneth
Engberg fra Danbolig. Valuaren vardiansatter ejendommen til kr. 108.500.000.

Bestyrelsen gor opmarksom pa, at prisforslaget er baseret pa en valuarvurdering af foreningens
ejendom. En valuarvurdering er geldende i maks 18 méneder, og kan kun indga i arsrapporten/an-
delskroneberegningen en gang.
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BEIERHOLM

Noter

30.

Beregning af andelsvardi (fortsat)

42 andelshavere deltog i et fallesprojekt med etablering af altaner. som afsluttedes i 2019. De
afholdte udgifter blev kr. 5.800.000. Det er foreningens altaner, som blev endeligt finansieret ved
et krf.ldn (30 arigt kontant 1dn) med pant i ejendommen, sdledes at de, der har faet altan, dekker
den arlige udgift til laneydelsen (renter afdrag og bidrag) ved manedlige altanbetalinger.

Folsomhedsanalyse

Til belysning af, hvordan den beregnede vardi pr. andelskrone pa 12.370,00 kr. pavirkes af a&n-
dringer i egenkapitalen (f.eks. ved @ndring i valuarvurderingen) vises, hvad andelskronen @ndres
til, hvis egenkapitalen henholdsvis reduceres eller foreges med 1.085.000 kr., 3.255.000 kr. og
5.425.000 kr. Belebene svarer til en @&ndring af valuarvurderingen med henholdsvis 1%, 3% og
5%, hvor der ikke sker andre @ndringer af aktiver og passiver.

Det er ved beregningen forudsat, at de generalforsamlingsbestemte reserver forbliver u@ndrede.
Udgangspunktet er ejendommens handelspris i henhold til valuarvurdering pa 50.000.000 tillagt
forbedringer kr. 5.731.394, i alt 108.500.000 kr.

/Endring i ZEndring i Nye andels- Veerdi pr. Zndring i
valuarvurdering egenkapital (kr.) veerdieri alt (kr.) fordelingstal (kr.) andelskrone
-5% -5.425.000 60.457.620 11.351,41 -8.23%

-3% -3.255.000 62.627.620 11.758.85 -4.94%

-1% -1.085.000 64.797.620 12.166,28 -1,65%

0% 0 65.882.620 12.370.00 0,00%

1% 1.085.000 66.967.620 12.573.72 1.65%

3% 3.255.000 69.137.620 12.981,15 4,94%

5% 5.425.000 71.307.620 13.388.59 8.23%

| andelsboligforeningens arsrapport er der indarbejdet reserve til festlokale pa 29.380 kr. og
reserve til vedligeholdelse af ejendommen pd 2.367.847 kr. samt reserve veardiforringelse
38.553.105 kr. i alt 40.950.332 kr.
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Fordelingen af andelsvaerdien pa typer af andele

Areal pr. Areal Andelsveerdi pr. Andelsvaerdi
Andele andelstype ialt andelstype (kr.) inkl. indskud (kr.)

Frederiksborgvej: 24 andele 74.5 1.788 921.565,00 22.117.560
Glasvej: 34 andele 62,0 2.108 766.940,00 26.075.960
Glasvej: 8 andele 124,0 992 1.533.880.,00 12.271.040
Erhvervsandel nr. 75 55,0 55 680.350,00 680.350
Erhvervsandel nr. 76 55,0 55 680.350,00 680.350
Erhvervsandel nr. 77 97,0 97 1.199.890.00 1.199.890
Erhvervsandel nr. 79 55,0 55 680.350,00 680.350
Erhvervsandel nr. 80 42,0 42 519.540,00 519.540
Erhvervsandel nr. 81 55.0 55 680.350,00 680.350
Erhvervsandel nr. 82 79,0 79 977.230,00 977.230
Afrunding 0

5.326 65.882.620

30

This document has esignatur Agreement-1D: 6f49b6uQSnS250897876



Likviditetsoversigt pr. 30. juni 2023

Disponible belsb:
Beboerkonto

Forudbetalte omkostninger

Likvide beholdninger

Diverse gaeldsposter:
Varmeregnskab
Internetregnskab
Altanprojekt
Beboerkonto
Ovrig geeld
Reserve til festlokale
Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen

LIKVIDITETSOVERSKUD PR. 30. JUNI 2023

Likviditetsudviklingen kan i store traek specificeres siledes:

Likviditetsoverskud pr. 1. juli 2022
Formuetilgang i arets leb:

Arets overskud efter prioritetsafdrag og hensattelser
Forogelse af deposita

LIKVIDITETSOVERSKUD PR. 30. JUNI 2023

30/6 2023
kr.
25.000
148.800
4.679.000 4,852.800
176.600
145.300
28.900
880.500
83.300
29.400
2.448.200 3.792.200
1.060.600
969.600
86.400
4,600
1.060.600
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Dette dokument er underskrevet af nedenstédende parter, der med deres underskrift har bekraeftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet.

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

Ditte Mathisen

Navnet returneret af dansk NemID var:

1 Ditte Emilie Mathisen

Underskriver

ID: 89997683

Tidspunkt for underskrift: 28-09-2023 kl.: 11:26:26
Underskrevet med NemID

NEM 1D

Allan @stergaard Jgrgensen

Navnet returneret af dansk NemID var:

Allan @stergaard Jgrgensen

Underskriver

ID: 27425575

Tidspunkt for underskrift: 26-09-2023 kl.: 23:14:19
Underskrevet med NemID

NEM 1D

Nedenstaende parter har modtaget, men ikke underskrevet dette dokument.

The following parties have recieved but not signed this document.

Tine Munch

Administrator
IP-adresse: 87.48.131.138:49542
Tidspunkt for modtagelse: 26-09-2023 kl.: 14:10:59

@

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement
document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a
mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the
signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of
signatures can always be lifted as legal evidence

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in
this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital
signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to
sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital
documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk

secured by () signatur
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Proof of signing

This is the proof of signing of the document with Agreement ID 6f49b6uQSnS250897876.
The document is part of the order with Reference ID 987b71MXYzs250897876.

The validity of the original document, attached ot this document, can be verified by calculating the hash sum of the original

document. The hashsum of the original document is as follows.

Algorithm  Hashsum

SHA512 11527CCBF95COFF99ADIABDIDBB23644 -
AE2COAAC64F828EAEB457648E2F78249 -
2F55250113ADE92D3F5CE81C2CEF1333 -
CCB09B11B07DD4ASEAAE4A58F6B3A4084

The document was sealed for changes: 2023-09-28T09:26:25.717Z
The date and time is given in UTC.

This is the only document in the order.
Signers

Ditte Mathisen <dm@andelsbo-adm.dk>

Using NemID with ID 89997683

As Underskriver

Signed 2023-09-28T09:26:26.023Z from 87.48.131.138:7212

Allan @stergaard Jgrgensen <aoj@beierholm.dk>

Using NemID with ID 27425575

As Underskriver

Signed 2023-09-26T21:14:19.755Z from 212.98.118.164:7518

Tine Munch <tm@andelsbo-adm.dk>

Received document, no signature required.

As Administrator

Received 2023-09-26T12:10:59.347Z from 87.48.131.138:49542

Activitylog

When What Who

26- 09- 2023 Created Andel sbo

12:08: 20 andel sho@ndel sbo- adm dk
26-09- 2023 Opened Ti ne Munch

12: 10: 58 t m@ndel sbo- adm dk

26- 09- 2023 Opened Al | an Zstergaard Jgrgensen
21: 06: 00 aoj @ei er hol m dk

26-09- 2023 Opened Al | an Zstergaard Jgrgensen
21:07: 37 aoj @ei er hol m dk
26-09-2023 Opened Al | an @stergaard Jgrgensen
21:13: 56 aoj @ei er hol m dk

26- 09- 2023 Si gned Al | an Zstergaard Jgrgensen
21:14: 19 aoj @ei er hol m dk

26-09- 2023 Opened Al | an Zstergaard Jgrgensen
21:15:13 aoj @ei er hol m dk

28-09- 2023 Opened Ditte Mathisen

09: 25: 32 dm@andel sbo- adm dk

28-09- 2023 Si gned Ditte Mathisen

09: 26: 26 dm@ndel sbo- adm dk

Where

172.20.9. 221

87.48.131. 138
149542

212.98.118. 16
4: 59461

212.98.118. 16
4: 62304

212.98.118. 16
4: 7891

212.98.118. 16
4:7518

212.98.118.16
4: 9869

87.48.131. 138
. 5782

87.48.131. 138
17352
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