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Bestyrelsespdtegning
Undertegnede har aflagt &rsrapporten for 2014/15 for Andelsboligforeningen Glasvej - Frederiksborgvej.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A og

foreningens vedtagter.

Det er vores opfattelse, at arsrapporten giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle

stilling samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabséret 1. juli 2014 - 30. juni 2015.

Endvidere oplyses, at alle aktuelle forpligtelser og eventualforpligtelser er indarbejdet og oplyst i arsrapporten,
herunder kautions-, garanti- og lignende forpligtelser.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vasentligt vil kunne pavirke vurderingen

af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 24. august 2015

Administrator:
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Bestyrelse: 8
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Den uafhangige revisors piategning pa drsrapporten

Til andelshaverne i Andelsboligforeningen Glasvej - Frederiksborgvej

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Glasvej - Frederiksborgve;j for regnskabséret 1. juli
2014 - 30. juni 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter . Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8,

og foreningens vedtagter.

Ledelsens ansvar for irsregnskabet

Andelsboligforeningens ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Andelsboligforeningens ledelse har endvidere ansvaret for den
interne kontrol, som andelsboligforeningens ledelse anser for nedvendig for at udarbejde et drsregnskab, uden

vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfort
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udferer revisionen for at opna

hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opn4 revisionsbevis for belab og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afthnger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for andelsboligforeningens udarbejdelse af et drsregnskab, der
giver et retvisende billede. Formélet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter
omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne
kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om andelsboligforeningens ledelses valg af
regnskabspraksis er passende, om andelsboligforeningens ledelses regnskabsmaessige sken er rimelige samt den

samlede prasentation af drsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores

konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2015 samt af resultatet af andelsboligforeningens aktiviteter for regnskabséret
1. juli 2014 - 30. juni 2015 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11,

og § 6. stk. 2 og 8, og foreningens vedtagter.



Den uafhzengige revisors pitegning pi drsrapporten

Andelsboligforeningen Glasvej - Frederiksborgvej har medtaget budgettal som sammenligningstal i
resultatopgerelse og noter. Disse budgettal har, som det ogsa fremgér af resultatopgerelse og noter, ikke varet

underlagt revision.

Kebenhavn, den 24. august 2015
GLB REVISION
Statsautoriserede Revisorer A/S




Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Glasvej - Frederiksborgvej er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, § 6, stk. 2 og 8,
samt andelsboligforeningens vedtagter.

Formalet med drsrapporten er at give et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er tilstrakkelig.
Der er derfor i drsrapporten indarbejdet en opgerelse af arets resultat med fradrag af betalte prioritetsafdrag og
med fradrag af hensattelser for éret.

Endvidere er formélet at give krvede negleoplysninger, oplysning om andelenes vardi og oplysninger om

tilbagebetalingspligt vedrerende modtaget statte.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPGORELSEN

Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, s& denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlebne regnskabsér.

De i resultatopgerelsen anforte, ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise afvigelser i
forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkravede boligafgifter i henhold til budgettet har veeret
tilstreekkelige til at dakke omkostningerne forbundet med de realiserede aktiviteter.

Indtagter
Boligafgift vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen.

Indteegter bortset fra boligafgift indtagtsferes i takt med administrators modtagelse af oplysninger om indbetalte

indtegter. Disse indtagter er saledes ikke nedvendigvis periodiseret fuldt ud i resultatopgerelsen.

Omkostninger
Omkostninger vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen. Vasentlige resultatposter er

periodiseret pr. statusdagen.

Finansielle poster
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsperioden.

Finansielle indtagter bestér af renter af bankindestdender.

Finansielle omkostninger bestér af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrerende prioritetsgaeld.



Anvendt regnskabspraksis

Laneomkostninger og eventuelt kurstab ved ldneoptagelsen er udgiftsfort i det &r hvor lanet hjemtages, nar
belobene anses for uvaesentlige. Veasentlige l&neomkostninger og kurstab fordeles derimod over lanets samlede
lebetid.

Forslag til resultatdisponering
Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat, herunder

eventuelle forslag om overfersel til "Andre reserver", f.eks. reservation af beleb til dekning af fremtidige
vedligeholdelsesomkostninger pa foreningens ejendom.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Foreningens ejendom (grund og bygning) indregnes pa anskaffelsestidspunktet og vardiansattes ved ferste

indregning til kostpris.

Ved efterfelgende indregninger verdiansettes foreningens ejendom til dagsvaerdien pa balancedagen.
Opskrivninger i forhold til seneste indregning fores direkte pé foreningens egenkapital pa en sarskilt
opskrivningshenlaeggelse.

Det vurderes, at den senest kendte offentlige ejendomsvurdering med tilleeg af veerdien af forbedringsarbejder pa
ejendommen afholdt efter vurderingstidspunktet kan vere en indikator for dagsveardien af foreningens ejendom,
og ejendommen indgér i arsrapporten til denne vaerdi.

Opskrivninger tilbageferes i det omfang, dagsveerdien falder. I tilfelde hvor dagsvaerdien er lavere end den
historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere verdi. Den del af nedskrivningen, der ikke kan

rummes i opskrivningshenlaggelsen, indregnes i resultatopgerelsen.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Tilgodehavender
Tilgodehavender vaerdiansaettes til nominel veerdi. Vardien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af tab.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

"Overfort resultat m.v." indeholder akkumuleret resultat.
Under "Andre reserver" indregnes beleb reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation til imedegéelse

af veerdiforringelse af foreningens ejendom, kursreguleringer m.v. jf. forslag til generalforsamlingsbeslutning. I
henhold til vedteegterne indgar de reserverede beleb ikke i beregningen af andelsvardien.



Anvendt regnskabspraksis

Prioritetsgzeld
Prioritetsgald méles til den faktiske restgzeld. Laneomkostninger og kurstab ved laneoptagelse er blevet

udgiftsfert pd tidspunktet for lanets optagelse, idet belebene er anset for relativt uvasentlige.

Ovrige galdsforpligtelser
Ovrige gaeldsforpligtelser vaerdiansattes til nominel veaerdi.

OVRIGE NOTER

Nogletal
De i note 24 anforte negletal har til formal at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at analysere

foreningens ekonomiske situation samt sammenligne foreningens skonomiske situation med andre foreningers

pkonomiske forhold.

Negleoplysninger
De i note 26 anferte nogleoplysninger har til formél at leve op til de krav, der folger af § 3 i bekendtgerelse nr. 2

af 6. januar 2015 fra Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter om oplysningspligt ved salg af andelsboliger.

Herudover indeholder noten visse supplerende negletal, der informerer om foreningens ekonomi.

Andelsveerdi
Bestyrelsens forslag til andelsvaerdi fremgér af note 25. Andelsvardien opgeres i henhold til

andelsboligforeningsloven samt vedtagterne.



Resultatopgerelse for 2014/15

Budget
Realiseret 2014/15 Realiseret
Note 2014/15 (ej revideret) 2013/14
kr. kr. kr.
Indtaegter:
Boligafgift 1 2.376.328 2.345.200 2.345.145
Antenneregnskab 10 792 0 0
Andre indtegter 2 8.954 0 7.810
INDTAGTERI ALT 2.386.074 2.345.200 2.352.955
Omkostninger:
Ejendomsskat og forsikringer 3 588.557 586.700 570.554
Forbrugsafgifter - 346.609 356.600 297.412
Renholdelse 5 328.645 328.500 321.118
Vedligeholdelse, lobende 6 232.701 270.000 271.383
Vedligeholdelse, genopretning og renovering 7 330.534 0 347.107
Administrationsomkostninger 8 239.196 239.900 231.824
@Ovrige foreningsomkostninger 9 64.012 78.000 68.388
Antenneregnskab 10 0 0 627
OMKOSTNINGER I ALT 2.130.254 1.859.700 2.108.413
RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER 255.820 485.500 244.542
Finansielle indteegter 11 2.540 1.000 1.220
Finansielle omkostninger 12 45.179 45.200 48.375
FINANSIELLE POSTER, NETTO 42.639 44.200 47.155
ARETS RESULTAT 213.181 441.300 197.387
Forslag til resultatdisponering:
Hensat til vedligeholdelse af ejendommen 382.824 382.800 382.824
Overfert fra reserve til vedligeholdelse af ejendommen 7 -330.534 0 -347.107
Overfert til naeste ar 160.891 58.500 161.670
DISPONERET I ALT 213.181 441.300 197.387




Resultatopgorelse for 2014/15

Budget
Realiseret 2014/15 Realiseret
Note 2014/15 (ej revideret) 2013/14
kr. kr., kr.
Opgorelse af irets resultat med fradrag af
prioritetsafdrag og henszttelser:
Overfert til naste ar 160.891 58.500 161.670
Betalte prioritetsafdrag -73.456 -73.500 -70.690
Arets resultat med fradrag af prioritets-
afdrag og hensattelser 87.435 -15.000 90.980




Balance pr. 30. juni 2015

~-AKTIVER-

10.

Note 2014/15 2013/14
kr. kr.

Ejendommen, matr. nr. 1054 og 1055 Utterslev, Kebenhavn 13 50.000.000 50.000.000
(Offentlig ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2012

kr. 50.000.000)

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER 50.000.000 50.000.000
ANLAGSAKTIVER 50.000.000 50.000.000
Restancer, andelshavere 9.811 12.589
Beboerkonto, andelssalg 7.800 0
Andre tilgodehavender 14 20.625 0
Forudbetalte omkostninger 15 92.512 91.556
TILGODEHAVENDER 130.748 104.145
LIKVIDE BEHOLDNINGER 16 1.542.989 2.827.988
OMSATNINGSAKTIVER 1.673.737 2.932.133
AKTIVER 51.673.737 52.932.133




Egenkapital excl. andre reserver

Andelsindskud

Overfort resultat m.v.

Egenkapital excl. andre reserver

Balance pr. 30. juni 201

-PASSIVER-

I1.

Andre reserver (jf. forslag til generalforsamlingsbeslutning)

Reserve til bestyrelsens radighed

Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen

Andre reserver

EGENKAPITAL

Prioritetsgaeld

Deposita

Varmeregnskab
Internetregnskab

Forudbetalt lebende boligafgift
Beboerkonto, andelssalg

Ovrig geeld
GALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER

Note 2014/15 2013/14
kr. kr.

21.869 21.869
49.195.383 49.034.492
49.217.252 49.056.361
23.657 18.147
793.885 739.718
817.542 757.865
17 50.034.794 49.814.226
18 967.663 1.041.118
441.481 436.491
19 76.425 79.699
20 114.467 101.121
2916 1.222
20.000 1.388.164
2 15.991 70.092
22 1.638.943 3.117.907
51.673.737 52.932.133

Eventualforpligtelser m.v., negletal, andelsveerdier og lovkravede negleoplysninger, note 23-24-25-26



Noter til resultatopgserelse for 2014/15

Note 1. Boligafgift
Boligafgift - medlemmer

Boligafgift - erhverv
Indbetalt af medlemmer til opsparingsfond
Garageleje og parkeringspladser - medlemmer

Kelder- og loftsleje - medlemmer

Note 2. Andre indtzoter

Pakravsgebyr
Flyttegebyrer
Andre indtagter

Note 3. Ejendomsskat og forsikringer

Ejendomsskatter

Forsikringer

Note 4. Forbrugsafgifter
Vandafgift

Renovation

Elforbrug fellesarealer

Note 5. Renholdelse

Viceveert
Sociale ydelser

Snerydning

Anden renholdelse, arbejdstej, rengeringsartikler mv.

12.

Budget
Realiseret 2014/15 Realiseret
2014/15 (ej revideret) 2013/14
1.763.802 1.735.600 1.735.557
204.975 202.300 202.278
382.824 382.800 382.824
22.081 21.800 21.840
2.646 2.700 2.646
2.376.328 2.345.200 2.345.145
4.954 0 3.410
4.000 0 4.000
0 0 400
8.954 0 7.810
452.266 454.700 426.279
136.291 132.000 144.275
588.557 586.700 570.554
144.726 150.000 110.546
156.254 159.600 144.734
45.629 47.000 42,132
346.609 356.600 297.412
316.601 314.000 308.821
3.241 3.500 3.263
0 3.000 1.520
8.803 8.000 7.514
328.645 328.500 321.118




Noter til resultatopgorelse for 2014/15

Note 6. Vedligeholdelse, lebende

Laseservice

Elektriker

Maler

Temrer (udskiftning af opgangsdere)
Murer

VVS

Glarmester

Tagarbejde

Kloakarbejde

Gérdsplads og vej

Fejemaskine, for meget afsat skyldigt 30. juni 2013
Cykelskur

Anden vedligeholdelse

Mellemsum

Serviceabonnement skydeport

Note 7. Vedligeholdelse, genopretning og renovering

Montering af vinduer

Kloakledninger

Opgravning af fortov, Frederiksborgvej

Overfersel fra reserve til vedligeholdelse kr. -330.533 indgér

vedr. 2014/15 i resultatdisponering i resultatopgerelsen side 8.

13;

Budget
Realiseret 2014/15 Realiseret
2014/15 (ej revideret) 2013/14
11.249 6.584
30.225 38.532
6.020 959
75.000 84.597
1.997 0
75.357 100.990
-990 3.935
0 7.125
1.544 737
10.181 11.824
0 -9.475
0 12.500
13.359 4.571
223.942 261.000 262.879
8.759 9.000 8.504
232.701 270.000 271.383
174.872 0 347.107
106.831 0 0
48.831 0 0
330.534 0 347.107




Note 8. Administrationsomkostninger
Administrationshonorar (inkl. negleskema kr. 5.000)

Revision og regnskabsmaessig assistance

Nets - gebyrer
Varmeregnskabshonorar

Gebyrer m.v.

Note 9. Ovrige foreningsomkostninger

Noter til resultatopgerelse for 2014/15

14.

Bestyrelseshonorar

Telefon- og kontorholdsgodtgerelse
Kontorartikler, porto, kopiering mv.
Blomster og gaver

Mgder og generalforsamling
Telefon

Tilskud til kurser og fester
Kerselsgodtgerelse

Medielicens

Note 10. Antenne

Indbetalt af medlemmer

Signallevering, Verdens TV m.v.

Note 11. Finansielle indtaegter

Renteindtegter bank

Note 12. Finansielle omkostninger

Prioritetsrenter og bidrag

Budget
Realiseret 2014/15 Realiseret
2014/15 (ej revideret) 2013/14
188.631 188.700 180.030
36.125 36.200 36.200
4.457 4.500 4.444
9.811 10.000 10.892
172 500 258
239.196 239.900 231.824
23.500 23.500 23.500
12.800 12.800 12.800
5.610 10.000 7.747
492 1.500 1.180
5.024 6.000 3.803
7.251 8.000 6.872
9.200 15.000 11.368
135 200 157
0 1.000 961
64.012 78.000 68.388
263.329 262.000 259:753
262.537 262.000 260.380
792 0 -627
2.540 1.000 1.220
2.540 1.000 1.220
45.179 45.200 48.375
45.179 45.200 48.375




Noter til balance pr. 30. juni 2015

15

Note 13. Ejendommen, matr. nr. 1054 og 1055 Utterslev, Kebenhavn

Regnskabsmassig vaerdi pr. 1. juli

Regnskabsmzessig vardi pr. 30. juni

2014/15 2013/14
kr. kr.

50.000.000 50.000.000

50.000.000 50.000.000

Ejendommen er indregnet til dagsvaerdi pr. 30. juni 2015. Det vurderes, at den senest kendte offentlige

ejendomsvurdering med tilleg af verdien af forbedringsarbejder pa ejendommen afholdt efter

vurderingstidspunktet kan veere en indikator for dagsveerdien af foreningens ejendom, og ejendommen indgar i

arsrapporten til denne vardi.

Den offentlige ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2012 udger kr. 50.000.000, og da der ikke er afholdt

forbedringsarbejder efter denne dato, er ejendommen veerdiansat til kr. 50.000.000

Det mé antages, at den offentlige ejendomsvurdering, er folsom overfor renteudsving.

Felsomhedsanalyse fremgér af note 25.

Ejendommen er ikke valuarvurderet pr. 30. juni 2015.

Note 14. Andre tilgodehavender

Tilgodehavende forsikringserstatning 20.625 0
20.625 0
Note 15. Forudbetalte omkostninger
Forudbetalt vandafgift 35.609 36.337
Forudbetalt forsikring 56.903 55.219
92.512 91.556
Note 16. Likvide beholdninger
Danske Bank, erhvervskonto 412.686 2.082.261
Danske Bank, opsparingskonto 1.124.419 739.843
Kassebeholdning hos bestyrelsen 5.884 5.884
1.542.989 2.827.988




Noter til balance pr. 30. juni 2015

Note 17. Egenkapital

Andelsindskud
Saldo pr. 1. juli
Saldo pr. 30. juni

Overfort resultat m.v.
Saldo pr. 1. juli
Overfort af arets resultat, jf. resultatdisponering

Saldo pr. 30. juni

Reserve til bestyrelsens radighed
Saldo pr. 1. juli

Anvendt i aret

Indbetalinger i aret

Saldo pr. 30. juni

Reserve til vedligeholdelse af ejendommen
Saldo pr. 1. juli

Tilskrevne renter, bank

Anvendt til sterre vedligeholdelse i aret
Overfort af arets resultat, jf. resultatdisponering

Saldo pr. 30. juni

Egenkapital i alt

16.

2014/15 2013/14
kr. kr.

21.869 21.869
21.869 21.869
49.034.492 48.872.822
160.891 161.670
49.195.383 49.034.492
18.147 13.465
0 -2.008
5.510 6.780
23.657 18.147
739.718 702.597
1.877 1.404
-330.534 -347.107
382.824 382.824
793.885 739.718
50.034.794 49.814.226




17.

Noter til balance pr. 30. juni 2015

Note 18. Prioritetsgaeld

Nykredit I alt

Restlebetid ar 10 &r 6 mdr

Renter og bidrag 45.179 45.179
Betalt afdrag i aret 73.456 73.456
Nominel restgeeld 967.663 967.663
Obligationsrestgaeld 1.010.033 1.010.033
Kurs 100

Kursvardi 1.010.033 1.010.033
Naeste ars afdrag 76.329 76.329

---000---

Renter og bidrag i alt 45.179
Rente m.v. i alt vedr. prioritetsgzeld 45.179
Betalt afdrag i alt 73.456
Nominel restgzeld i alt 967.663
Kursveerdi i alt 1.010.033
Neste ars afdrag i alt 76.329

Nykredit
Kontantlén, oprindelig kr. 1.564.000. Obligationsrente 3 pct. p.a. Kontantlansrente 3,8564 pct. p.a. Lanet er
konvertibelt og optages derfor i arsrapporten til maks. kurs 100. Annuitetslan med afdrag.



Noter til balance pr. 30.

n

Note 19. Varmeregnskab
1. april 2014 - 31. marts 2016

Indbetalt aconto

Fjernvarmeomkostning

Energimerkning (deles over 10 ér)

Varmeefterbetaling

Varmeregnskab i alt

Note 20. Internetregnskab

Saldo iflg. sidste arsrapport
Indbetalt aconto
Internetomkostning

Mellemvaerende internetregnskab

Note 21. Ovrig ezxld

VVs-installater

Temrer, cykelskur

Skyldige omkostninger, andre
Skyldig A-skat m.v.

Forsikringserstatning, skyldig til medlemmer

Note 22. Gzldsforpligtelser

18.

2014/15 2013/14

kr. kr.
149.987 148.737
113.498 139.863
-36.489 -8.874
16.250 0
16.250 0
-56.186 -70.825
-76.425 -79.699
101.121 85.310
48.448 48.420
-35.102 -32.609
114.467 101.121
7.009 46.400
0 12.500
0 145
8.982 9.137
0 1.910
15.991 70.092

Af de samlede gzldsforpligtelser er kr. 891.334 langfristede gaeldsforpligtelser. Den langfristede gaeld bestar af

prioritetsgaeld reduceret med afdrag i ferstkommende ér. Der henvises i gvrigt til note 18.

Foreningen har pr. 30. juni 2015 ingen aftale om rentesikring (renteswap).
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Noter til balance pr. 30. juni 2015

Note 23. Eventualforpligtelser m.v.

Sikkerhedsstillelser: Der er p4 foreningens ejendom tinglyst ejerpantebrev nominelt kr. 840.000. Ejerpantebrevet
er handpantsat til Danske Bank, som sikkerhed for, hvad andelsboligforeningen til enhver tid af hvilken som helst
arsag bliver banken skyldig.

Foreningens andelshavere: Foreningens andelshavere hafter alene for foreningens forpligtelser med deres
indskud.

Foreningen har stillet garanti for 4 1an til delvis finansiering af keb af lejligheder. Garantierne er maksimeret til i
alt oprindeligt kr. 329.781.
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Note 24. Nogletal

Nogletallene viser centrale dele af foreningens ekonomi og er primert udregnet pa baggrund af arealer. |

Andelsboligforeningen Glasvej - Frederiksborgvej anvendes arealet som fordelingsnogle. Ejendommens

areal udger ifelge foreningens oplysninger folgende:

Boligtype
Andelsboliger

Andelsboliger erhverv

Beregnede negletal for foreningen

1. Vaerdiopgerelser pr. 30. juni:

Offentlig ejendomsvurdering pr. kvm.

Offentlig ejendomsvurdering pr. kvm.
Foreslaet andelsvardi

Reserver uden for andelsvardi

Andel i foreningens nettogeld m.v.

2. Den lebende drift:

Indteegter pr. kvm:

Boligafgift i gennemsnit pr. andelsbolig-kvm.

Boligafgift erhverv i gennemsnit pr. andelsbolig-kvm.

Antal Areal (kvmm)

66 4,888

7 438

73 5.326
2014/15 2013/14
kr./kvm. kr./kvm.

total total

9.388 9.388
2014/15 2013/14
kr./kvm. kr./kvm.

andele andele

9.388 0.388

9.233 9.201

155 143

0 44

9.388 9.388
2014/15 2013/14
kr./kvm. kr./kvm.

361 355

468 462

20.
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Regnskabsmaessige procenttal:
Vedligeholdelse

vrige omkostninger
Finansielle poster netto
Afdrag

Udgifter m.v.

Boligafgift i pct. af de samlede ejendomsindtzegter

Note 25. Beregning af andelsvaerdi

2014/15ipet.  2013/14 i pct.
21 24

74 71

2 2

3 3

100 100

100 100

Bestyrelsen foreslér, at der fra generalforsamlingstidspunktet godkendes folgende verdiansettelse i

henhold til andelsboliglovens § 5, stk. 2, litra ¢ (ejendommen indregnet til offentlig ejendomsvurdering),

samt vedtaegterne.

Egenkapital pr. 30. juni 2015

Heraf generalforsamlingsbestemte reserver

Foreningens egenkapital for generalforsamlingsbestemte reserver
Korrektioner i henhold til andelsboligloven:

Prioritetsgaeld, regnskabsmassig veerdi

Prioritetsgald, kursverdi

Andelsprisen pr. m? udger kr.

Senest vedtagne andelsvaerdi til sammenligning (vedtaget pa
generalforsamlingen den 23. september 2014)

50.034.794
-817.542
49.217.252
967.663
-1.010.033 -42.370
49.174.882
49.174.882
—_—— 9.232.99
5.326
9.201,41
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Fordelingen af andelsvardien pé typer af andele

Areal pr. Areal Andelsvardi pr. Andelsveerdi
Andele andelstype ialt andelstype (kr.) inkl. indskud (kr.)
Frederiksborgve;j:
24 andele 74,5 1.788 687.857,44 16.508.579
Glasvej: 34 andele 62,0 2.108 572.445,12 19.463.134
Glasvej: 8 andele 124.0 992 1.144.890,23 9.159.122
Erhvervsandel nr. 75 85.0 55 507.814,22 507.814
Erhvervsandel nr. 76 55,0 55 507.814,22 507.814
Erhvervsandel nr. 77 97,0 97 895.599,62 895.600
Erhvervsandel nr. 79 55,0 55 507.814,22 507.814
Erhvervsandel nr. 80 42.0 42 387.785,40 387.785
Erhvervsandel nr. 81 55,0 55 507.814,22 507.814
Erhvervsandel nr. 82 79,0 79 729.405,87 729.406
Afrunding -1
5.326 49.174.882

Bestyrelsen ger samtidig opmearksom p4, at de vedtagne andelsvardier eventuelt skal nedszttes, sifremt
der inden neste ordinzre generalforsamling fremkommer en ny offentlig vurdering, hvor ejendommens

verdi er mindre end den vaerdi, som ejendommen er opfert til i denne arsrapport.

Felsomhedsanalyse

Til belysning af, hvordan den beregnede andelskrone pa 9.232,99 pévirkes af @ndringer i egenkapital
(f.eks. ved @ndring i den offentlige ejendomsvurdering) vises hvad andelskronen zndres til, hvis
egenkapital henholdsvis reduceres eller foreges med kr. 500.000, kr. 1.500.000, kr. 2.500.000. Belgbene
svarer til en @ndring af vurderingen med henholdvis 1%, 3% og 5%, hvor der ikke sker andre @ndringer af
aktiver og passiver.

Det er ved beregningen forudsat, at de generalforsamlingsbestemte reserver forbliver uzndrede.

Udgangspunktet er en offentlig ejendomsvurdering pa kr. 50.000.000.
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Andring i Zndring i ejen-  Nye andelsveaer- Verdi pr. Andring i
egenkapital domsvurdering dier i alt m’ andelskrone
pct. kr. kr. pct.

-2.500.000 -5% 46.674.882 8.763,59 -5,08%
-1.500.000 -3% 47.674.882 395135 -3,05%
-500.000 -1% 48.674.882 9.139,11 -1,02%
0 0 49.174.882 9.232,99 0,00%
500.000 1% 49.674.882 9.326,86 +1,02%
1.500.000 3% 50.674.882 9.514,62 +3,05%
2.500.000 5% 51.674.882 9.702,38 +5,08%

I andelsboligforeningens &rsrapport er der indarbejdet reserve til imedegéelse af verdiforringelse af

ejendom kr. 23.657 og reserve til vedligeholdelse af ejendommen kr. 793.885, i alt kr. 817.542.
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Note 26. Lovkravede negleoplysninger

Bekendtgerelse nr. 2 af 6. januar 2015 angiver i bekendtgerelsens Bilag 1 en razkke lovkravede
negleoplysninger om foreningens gkonomi. Oplysningerne er anfert nedenfor. Der er anfort et

referencenummer for hver oplysning, der svarer til de i negleskemaet anvendte referencenumre.

Feltor.
B1

B2
B3
B4
BS5
B6

Cl

C2

C3

D1
D2

El

E2

Boligtype

Antal

30. juni 2015

stk.

BBR-areal
mZ

Andelsboliger
Erhvervsandele
Boliglejemal
Erhvervslejemaél

Ovrige lejemal, kaldre m.v.

66

4888
438

I alt

73

5326

Szt kryds

Boligernes
areal
BBR

Boligernes Det

areal oprindelige

(anden kilde)  indskud

Andet

Hvilket fordelingstal benyttes ved
opgerelsen af andelsvardi

X

Hvilket fordelingstal benyttes ved
opgerelsen af boligafgiften

Hvis andet, beskrives
fordelingsneglen her:

Ar

Foreningens stiftelsesar

1961

Ejendommens opferelsesar

1933

Set kryds

Ja

Nej

Haefter den enkelte andelshaver
for mere, end der er betalt for
andelen?

Ikke relevant

24.



Fl

F2

E3

F4

Gl

G2

G3

Anskaffel- Valuar Offentlig
Szt kryds sesprisen vurdering vurdering
Anvendt vurderingsprincip til X
beregning af andelsvardien
Anvendte  Ejendoms-
vaerdier 30. veerdi
juni 2015 kr (F2) m*
ultimo aret
i alt (B6)
Forklaring pd udregning kr. pr. m*
Ejendommens veerdi ved det 50.000.000 |  9.388
anvendte vurderingsprincip :
Andre Andre
reserver 30. reserver (F3)
juni 2015 m? ultimo
aret i alt (B6)
kr. pr. m’
Forklaring pi udregning
Generalforsamlings bestemte 817,542 154
reserver
(F3*100/F2)
Reserver i % af ejendomsveerdi 2%
Szt kryds Ja Nej
Har foreningen modtaget offentligt
tilskud, som skal tilbagebetales ved X
foreningens oplesning ?
Er foreningens ejendom pélagt
tilskudsbestemmelser, jf. lov om
frigerelse for visse X
tilskudsbestemmelser m.v.
(lovbekendtgerelse nr. 978 af 19.
oktober 2009) ?
Er der tinglyst en tilbagekebsklausul
(hjemfaldspligt) p4 foreningens X

ejendom ?




H1
H2
H3

11

K1
K2
K3

26.

Forklaring pa udregning:

Ultimo méanedens indtzgt uden fradrag for tomgang, tab mv. *12

m* pr. balancedagen for
andelsboliger (B1 + B2)

kr. pr. m’

Boligafgift 197.256 * 127 5.326 444
Erhvervslejeindtaegter 0

Boligindtaegter 0

Forklaring pa udregning:

Arets resultat
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1+B2)
2012/13 2013/14 2014/15

kr. pr. m* kr. pr. m* kr. pr. m’

2 ;
Arets resu.hatl pr. andels m” de sidste 11 37 40
3 ér for prioritetsafdrag

Forklaring pd udregning af K1:

Andelsvardi pr. balancedagen

m’ pr. balancedagen for andelsboliger (B1+B2)

Forklaring pa udregning af K2:

(G=zldsforpligtelse - omszetningsaktiver) pr. balancedagen

m’ pr. balancedagen for andelsboliger (B1+B2)

kr. pr. m’
Andelsveerdi 9.233
Geld - omsatningsaktiver -7
Teknisk andelsveerdi 9.226




M1

M2

M3

Pl

R1

Forklaring pa udregning:

Vedligeholdelse pr. ir

m? ultimo aret i alt (B6)

2012/13 2013/14 2014/15
kr. pr. m’ kr. pr. m’ kr. pr. m’
Vedligeholdelse, lobende 50 51 44
lic(iii,g;lrllogldelse, genopretning og A1 65 62
Vedligeholdelse i alt 91 116 106

Forklaring pa udregning:

(Regnskabmzessig veerdi af ejendom - Gezldsforpligtelser i alt) pa balancedagen *100

Regnskabsmzessig veerdi af ejendommen pa balancedagen

Friveerdi 97%
Forklaring pa udregning:
Arets afdrag
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1+B2)
2012713 2013/14 2014/15
kr. pr. m’ kr, pr. m* kr. pr. m’
Arets afdrag for de sidste 3 ar 55 13 14

27.



Disponible beleb:

Restancer, andelshavere
Beboerkonto, andelssalg
Andre tilgodehavender
Forudbetalte omkostninger
Likvide beholdninger

Diverse gaeldsposter:
Varmeregnskab

Internetregnskab

Forudbetalt lebende boligafgift

Beboerkonto, andelssalg

Ovrig geeld

Likviditetsoversigt pr. 30.

juni 2015

Reserve til bestyrelsens radighed

Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen

LIKVIDITETSOVERSKUD PR. 30. JUNI 2015

Likviditetsudviklingen kan i store trak specificeres saledes:

Likviditetsoverskud pr. 1. juli 2014

Formuetilgang i arets lob:

Arets overskud efter prioritetsafdrag og hensattelser

Foregelse af deposita

LIKVIDITETSOVERSKUD PR. 30. JUNI 2015

__ 3062015
kr.

9.800
7.800
20.600
92.600

1.543.000 1.673.800
76.400
114.500
2.900
20.000
16.000
23.700

793.900 1.047.400

626.400

534.000
87.400

5.000 92.400

626.400



Budget for dret 2015/16 med sammenligningstal

Indtaegter:
Boligafgift - medlemmer

Boligafgift - erhverv

Indbetalt af medlemmer til opsparingsfond
Garageleje og parkeringspladser - medlemmer
Kelder- og loftsleje - medlemmer
Antenneregnskab

Pakravsgebyr

Flyttegebyrer

Omkostninger:

Ejendomsskatter
Forsikringer
Vandafgift

Renovation

Elforbrug feellesarealer
Viceveert

Sociale vdelser
Snerydning

Anden renholdelse, arbejdstej, rengeringsartikler mv.

Vedligeholdelse, lobende
Serviceabonnement skydeport
Vedligeholdelse, genopretning og renovering
Administrationshonorar

Revision og regnskabsmassig assistance
Nets - gebyrer

Varmeregnskabshonorar

Gebyrer m.v.

Bestyrelseshonorar

Telefon- og kontorholdsgodtgerelse
Kontorartikler, porto, kopiering mv.
Blomster og gaver

Meder og generalforsamling

Telefon

Tilskud til kurser og fester
Kerselsgodtgerelse

Medielicens

OMKOSTNINGER I ALT

RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER

20.

Budget Budget
2015/16 Realiseret 2014/15
(ej revideret) 2014/15 (ej revideret)

1.777.900 1.763.802 1.735.600
206.300 204.975 202.300
382.800 382.824 382.800
22.300 22.081 21.800
2.700 2.646 2.700
0 792 0
0 4.954 0
0 4.000 0
2.392.000 2.386.074 2.345.200
465.800 452.266 454.700
140.400 136.291 132.000
150.000 144.726 150.000
160.900 156.254 159.600
47.000 45.629 47.000
317.000 316.601 314.000
3.500 3.241 3.500
3.000 0 3.000
8.000 8.803 8.000
261.000 223,942 261.000
9.000 8.759 9.000
0 330.534 0
189.800 188.631 188.700
36.200 36.125 36.200
4.500 4.457 4.500
10.000 9.811 10.000
500 172 500
23.500 23.500 23.500
12.800 12.800 12.800
10.000 5.610 10.000
1.500 492 1.500
6.000 5.024 6.000
8.000 7.251 8.000
15.000 9.200 15.000
200 135 200
0 0 1.000
1.883.600 2.130.254 1.859.700
508.400 255.820 485.500
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Budget for dret 2015/16 med sammenligningstal

Budget Budget
2015/16 Realiseret 2014/15
(ej revideret) 2014/15 (ej revideret)

Finansielle poster:
Renteindtagter bank 1.000 2.540 1.000
Prioritetsrenter og bidrag -41.900 -45.179 -45.200
FINANSIELLE POSTER, NETTO 40.900 42.639 44.200
ARETS RESULTAT 467.500 213.181 441.300
Forslag til resultatdisponering:
Hensat til vedligeholdelse af ejendommen 382.800 382.824 382.800
Overfert fra reserve til vedligeholdelse af ejendommel 0 -330.534 0
Overfort til nzste ar 84.700 160.891 58.500
DISPONERET I ALT 467.500 213.181 441.300
Opgorelse af arets resultat med fradrag
af prioritetsafdrag og henszttelser:
Overfort til neste ar 84.700 160.891 58.500
Betalte prioritetsafdrag -76.300 -73.456 -73.500
Arets resultat med fradrag af prioritets-
afdrag og hensattelser 8.400 87.435 -15.000

Likviditetsoversigt for aret 2015/16

Likviditetsoverskud pr. 1. juli 2015 626.400
Arets budgetterede resultat 2015/16 efter prioritetsafdrag

og hensettelser 8.400
Likviditetsoverskud pr. 30. juni 2016 634.800

Foranstdende budget for perioden 1. juli 2015 - 30. Juni 2016 er udarbejdet af andelsboligforeningens bestyrelse
til foreleeggelse og godkendelse pa den kommende generalforsamling.

Ved bestyrelsens forslag er der ikke taget hensyn til generalforsamlingens evt. vedtagelse af en @ndring af
boligafgiften samt evt. sterre vedligeholdelses- og forbedringsarbejder pa ejendommen udover det i budgettet
anforte.



