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Bestyrelsespategning
Undertegnede har aflagt arsrapporten for 2013/14 for Andelsboligforeningen Glasvej - Frederiksborgvej.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A og

foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at rsrapporten giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle

stilling samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabséret 1. juli 2013 - 30. juni 2014

Endvidere oplyses, at alle aktuelle forpligtelser og eventualforpligtelser er indarbejdet og oplyst i arsrapporten,

herunder kautions-, garanti- og lignende forpligtelser.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pavirke

vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kobenhavn, den 31. august 2014

Administrator:

Bestyrelse:

Seas jol S Ole 0lurokoSn
Jens Tolstrup Tony Sindlev Ole Abrahamsen
(formand)
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Den uafhangige revisors pategning pa arsregnskabet

Til andelshaverne i Andelsboligforeningen Glasvej - Frederiksborgvej

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Glasvej - Frederiksborgvej for regnskabsaret 1. juli
2013 - 30. juni 2014, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter rsregnskabsloven bestemmelser, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og §
6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtegter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Andelsboligforeningens ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Andelsboligforeningens ledelse har endvidere ansvaret for den
interne kontrol, som andelsboligforeningens ledelse anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab, uden

vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifolge dansk
revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udferer revisionen for at opna

hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udforelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for beleb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for andelsboligforeningens udarbejdelse af et arsregnskab, der
giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter
omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne
kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om andelsboligforeningens ledelses valg af
regnskabspraksis er passende, om andelsboligforeningens ledelses regnskabsmassige sken er rimelige samt den

samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores

konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2014 samt af resultatet af andelsboligforeningens aktiviteter for regnskabsaret
1. juli 2013 - 30. juni 2014 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven, andelsboligforeningslovens § 5, stk.

11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtagter.
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Den uafheengige revisors pitegning pa arsregnskabet

Supplerende oplysninger vedrerende forstaelse af revisionen
Andelsboligforeningen Glasvej - Frederiksborgvej har medtaget budgettal som sammenligningstal i
resultatopgerelsen og note. Disse budgettal har, som det ogsé fremgér af resultatopgerelse og noter, ikke varet

underlagt revision.

Keabenhavn, den 31. august 2014
GLB REVISION
Statsautoriserede Revisorer A/S

statSautoriseret revisor



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Glasvej - Frederiksborgvej er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, § 6, stk. 2 og
8, samt andelsboligforeningens vedtagter.

Formélet med &rsrapporten er at give et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er tilstreekkelig.
Der er derfor i drsrapporten indarbejdet en opgerelse af arets resultat med fradrag af betalte prioritetsafdrag og
med fradrag af hensettelser for aret.

Endvidere er formélet at give de efter bekendtgerelsen nr. 1539 af den 16. december 2013, jf.
andelsboligforeningsloven § 6, stk. 2 kraevede negleoplysninger og give oplysning om andelenes veerdi, jf. § 6,
stk. 8, samt at give de kravede oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrerende modtaget stotte jf. § 5, stk. 11.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPGORELSEN

Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, s& denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlobne regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anforte, ureviderede budgettal for regnskabséret er medtaget for at vise afvigelser i
forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkraevede boligafgifter i henhold til budgettet har veeret
tilstraekkelige til at daekke omkostningerne forbundet med de realiserede aktiviteter.

Indtaegter
Boligafgift vedrerende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Indtazgter bortset fra boligafgift indteegtsfores i takt med administrators modtagelse af oplysninger om indbetalte

indtagter. Disse indtegter er saledes ikke nadvendigvis periodiseret fuldt ud i resultatopgerelsen.

Omkostninger
Omkostninger vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen. Vasentlige resultatposter er

periodiseret pr. statusdagen.

Finansielle poster
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsperioden.

Finansielle indtegter bestar af renter af bankindestéender.

Finansielle omkostninger bestér af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrerende prioritetsgeaeld.



Anvendt regnskabspraksis

Léaneomkostninger og eventuelt kurstab ved laneoptagelsen er udgiftsfort i det &r hvor lanet hjemtages, nar
belabene anses for uvasentlige. Vasentlige laneomkostninger og kurstab fordeles derimod over l&nets samlede
lobetid. '

Forslag til resultatdisponering
Under resultatdisponering indgér bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat, herunder

eventuelle forslag om overforsel til og fra "Andre reserver", f.eks. reservation af beleb til dekning af fremtidige
vedligeholdelsesomkostninger pa foreningens ejendom.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Foreningens ejendom (grund og bygning) indregnes pa anskaffelsestidspunktet og verdiansattes ved forste

indregning til kostpris.

Ved efterfolgende indregninger vardiansettes foreningens ejendom til dagsveerdien pa balancedagen.

Opskrivninger i forhold til seneste indregning fores direkte pa foreningens egenkapital.

Det vurderes, at den senest kendte offentlige ejendomsvurdering med tillaeg af veerdien af forbedringsarbejder
p4 ejendommen afholdt efter vurderingstidspunktet kan vare en indikator for dagsveerdien af foreningens

ejendom, og ejendommen indgér i &rsrapporten til denne veerdi.

Opskrivninger tilbageferes i det omfang, dagsvardien falder. I tilfelde hvor dagsveerdien er lavere end den
historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere vardi. Den del af nedskrivningen, der ikke kan

rummes i opskrivningshenleeggelsen, indregnes i resultatopgerelsen.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Tilgodehavender
Tilgodehavender vardiansattes til nominel verdi. Vardien reduceres med nedskrivning til imedegéelse af tab.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

"Overfort resultat m.v." indeholder akkumuleret resultat samt op- og nedskrivninger af foreningens ejendom til

dagsverdi.

Under "Andre reserver" indregnes beleb reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt belgb reserveret til
bestyrelsens radighed, jf. forslag til generalforsamlingsbeslutning. I henhold til vedtegterne indgar de
reserverede belab ikke i beregningen af andelsvardien.



Anvendt regnskabspraksis

Prioritetsgeeld
Prioritetsgeld males til den faktiske restgaeld. Laneomkostninger og kurstab ved ldneoptagelse er blevet

udgiftsfort pé tidspunktet for lanets optagelse, idet belgbene er anset for relativt uveesentlige.

Ovrige geeldsforpligtelser
Ovrige geldsforpligtelser vardiansettes til nominel veerdi.

OVRIGE NOTER

Nogletal
De inote 25 anforte nogletal har til formal at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at analysere

foreningens okonomiske situation samt sammenligne foreningens ekonomiske situation med andre foreningers
okonomiske forhold.

Nogleoplysninger

De i note 27 anforte nogleoplysninger har til formél at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at analysere
andelsboligforeningens gkonomiske situation. I henhold til bekendtgerelse nr. 1539 af 16. december 2013 om
oplysningspligt ved salg af andelsboliger, skal der ifelge § 3 afgives en rakke nogleoplysninger som noter til
andelsboligforeningens &rsregnskab. De lovkrevede oplysninger er indeholdt i bilag 1 til bekendtgerelsen
(Nogleoplysningsskema for andelsboligforeningen), og er anfert som et sarskilt afsnit i note 27 under
overskriften Lovkravede negleoplysninger med henvisning til oplysningsskemaets referencenumre.

Andelsvzerdi
Bestyrelsens forslag til andelsverdi fremgér af note 26. Andelsvardien opgeres i henhold til

andelsboligforeningsloven samt vedtagterne.



Resultatopgerelse for 2013/14

Indtzegter:

Boligafgift

Andre indtegter
INDTAGTERIALT

Omkostninger:
Ejendomsskat og forsikringer

Forbrugsafgifter

Renholdelse

Vedligeholdelse, lobende

Vedligeholdelse, genopretning og renovering
Arbejdsweekend
Administrationsomkostninger

@vrige foreningsomkostninger
Antenneregnskab

OMKOSTNINGER I ALT

RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER
Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

FINANSIELLE POSTER, NETTO

ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering:

Hensat til vedligeholdelse af ejendommen

Overfort fra reserve til vedligeholdelse af ejendommen

Overfort til neste ar

DISPONERET I ALT

Budget
Realiseret 2013/14 Realiseret
Note 2013/14 (ej revideret) 2012/13

kr. kr. kr.
1 2.345.145 2.345.200 2.345.145
2 7.810 0 10.414
2.352.955 2.345.200 2.355.559
3 570.554 535.000 503.021
4 297.412 342.100 321.039
5 321.118 340.500 296.721
6 271.383 279.200 264.449
7 347.107 0 0
8 0 0 865
9 231.824 234.300 229.029
10 68.388 79.200 92.770
11 627 0 883
2.108.413 1.810.300 1.708.777
244.542 534.900 646.782
12 1.220 1.000 7.768
13 48.375 48.400 62.941
47.155 47.400 55.173
197.387 487.500 591.609
382.824 382.800 382.824
7 -347.107 0 0
161.670 104.700 208.785
197.387 487.500 591.609




Resultatopgerelse for 2013/14

Budget
Realiseret 2013/14 Realiseret
Note 2013/14 (ej revideret) 2012/13
kr. kr. kr.
Opgserelse af arets resultat med fradrag af
prioritetsafdrag og henszttelser:
Overfort til naste ar 161.670 104.700 208.785
Betalte prioritetsafdrag -70.690 -70.700 -294.764
Arets resultat med fradrag af prioritets-
afdrag og hensattelser 90.980 34.000 -85.979




Balance pr. 30. juni 2014

10.

-AKTIVER-
Note 2013/14 2012/13
kr. kr.

Ejendommen, matr. nr. 1054 og 1055 Utterslev, Kebenhavn 14 50.000.000 50.000.000
(Offentlig ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2012

kr. 50.000.000)

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER 50.000.000 50.000.000
ANLAGSAKTIVER 50.000.000 50.000.000
Restancer, andelshavere 12.589 271
Beboerkonto, andelssalg 0 15.600
Andre tilgodehavender 15 0 2474
Forudbetalte omkostninger 16 91.556 67.768
TILGODEHAVENDER 104.145 86.113
LIKVIDE BEHOLDNINGER 17 2.827.988 1.335.027
OMSATNINGSAKTIVER 2.932.133 1.421.140
AKTIVER 52.932.133 51.421.140




Egenkapital excl. andre reserver

Andelsindskud

Overfort resultat m.v.

Egenkapital excl. andre reserver

Balance pr. 30. juni 2014

-PASSIVER-

11.

Andre reserver (jf. forslag til generalforsamlingsbeslutning)

Reserve til bestyrelsens radighed

Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen

Andre reserver

EGENKAPITAL

Prioritetsgaeld

Deposita

Varmeregnskab
Internetregnskab

Forudbetalt lobende boligafgift
Beboerkonto, andelssalg

Ovrig geeld
GALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER

Note 2013/14 2012/13

kr. kr.
21.869 21.869
49.034.492 48.872.822
49.056.361 48.894.691
18.147 13.465
739.718 702.597
757.865 716.062
18 49.814.226 49.610.753
19 1.041.118 1.111.808
436.491 426.106
20 79.699 105.437
21 101.121 85.310
1.222 0
1.388.164 1.950
22 70.092 79.776
23 3.117.907 1.810.387
52.932.133 51.421.140

Eventualforpligtelser m.v., nogletal og andelsvzerdier, note 24-25-26




Noter til resultatopgerelse for 2013/14

Note 1. Boligafgift
Boligafgift - medlemmer

Boligafgift - erhverv
Indbetalt af medlemmer til opsparingsfond
Garageleje og parkeringspladser - medlemmer

Kzlder- og loftleje - medlemmer

Note 2. Andre indtegter
Pékravsgebyr
Flyttegebyrer

Andre indtaegter

Note 3. Ejendomsskat og forsikringer

Ejendomsskatter

Forsikringer

Note 4. Forbrugsafgifter
Vandafgift

Renovation

Elforbrug fallesarealer

Note 5. Renholdelse

Vicevert
Sociale ydelser

Snerydning

Anden renholdelse, arbejdstej, rengeringsartikler m.v.

12.

Budget
Realiseret 2013/14 Realiseret
2013/14 (ej revideret) 2012/13

kr. kr. kr.
1.735.557 1.735.600 1.735.557
202.278 202.300 202.278
382.824 382.800 382.824
21.840 21.800 21.840
2.646 2.700 2.646
2.345.145 2.345.200 2.345.145
3.410 0 4.672
4,000 0 4,000
400 0 1.742
7.810 0 10.414
426.279 413.300 399.429
144.275 121.700 103.592
570.554 535.000 503.021
110.546 154.100 153.982
144.734 133.000 125.919
42.132 55.000 41.138
297.412 342.100 321.039
308.821 327.800 283.816
3.263 4.700 3.055
1.520 3.000 0
7.514 5.000 9.850
321.118 340.500 296.721




Noter til resultatopggrelse for 2013/14

Note 6. Vedligeholdelse, labende

Laseservice

Elektriker

Maler

Tomrer

Murer

VVS

Glarmester

Tagarbejde
Kloakarbejde
Gardsplads og vej
Fejemaskine, for meget afsat skyldigt 30/6 2013
Cykelskur

Anden vedligeholdelse
Mellemsum

Serviceabonnement skydeport

Note 7. Vedligeholdelse, genopretning og renovering

Montering af vinduer

Overfort fra reserve til vedligeholdelse

Overforsel fra reserve til vedligeholdelse kr. -347.107 indgér
vedr. 2013/14 i resultatdisponering i resultatopgerelsen side 8

Note 8. Arbejdsweekend
Afholdte udgifter

Nettooverskud

13.

Budget
Realiseret 2013/14 Realiseret
2013/14 (ej revideret) 2012/13

kr. kr. kr.
6.584 3.348
38.532 22.238
959 21.373
84.597 37.216
0 7.875
100.990 58.262
3.935 0
7.125 4.519
737 24.469
11.824 22.106
-9.475 50.000
12.500 0
4.571 270.000 4.787
262.879 270.000 256.193
8.504 9.200 8.256
271.383 279.200 264.449
347.107 0 217.715
0 0 -217.715
347.107 0 0
0 0 865
0 0 865




Noter til resultatopgerelse for 2013/14

Note 9. Administrationsomkostninger

Administrationshonorar

Revision og regnskabsmassig assistance
Tilsyn/radgivning

Nets - gebyrer

Varmeregnskabshonorar

Gebyrer m.v.

Andre administrationsudgifter

Note 10. Ovrige foreningsomkostninger

Bestyrelseshonorar

Telefon- og kontorholdsgodtgerelse
Kontorartikler, porto, kopiering m.v.
Blomster og gaver

Mader og generalforsamling
Telefon

Tilskud til fester
Korselsgodtgerelse

Medielicens

Note 11. Antenne

Indbetalt af medlemmer
Signallevering, VerdensTV m.v.
Nettounderskud

14.

Budget
Realiseret 2013/14 Realiseret
2013/14 (ej revideret) 2012/13

kr. kr. kr.
180.030 180.000 176.500
36.200 36.200 35.100
0 0 2.475
4.444 4.500 4.411
10.892 13.000 10.236
258 600 232
0 0 75
231.824 234.300 229.029
23.500 23.500 20.500
12.800 14.800 12.800
7.747 11.000 10.692
1.180 1.000 1.600
3.803 6.000 4.772
6.872 8.000 6.999
11.368 14.000 34.233
157 0 222
961 900 952
68.388 79.200 92.770
259.753 260.000 251.157
260.380 260.000 - 252.040
627 0 - 883




Note 12. Finansielle indtaegter
Renteindtaegter bank

Reservefondsudlodning

Note 13. Finansielle omkostninger

Prioritetsrenter og bidrag

Noter til resultatopgerelse for 2013/14

15.

Budget
Realiseret 2013/14 Realiseret
2013/14 (ej revideret) 2012/13
kr. kr. kr.

1.220 1.000 1.768

0 0 6.000

1.220 1.000 7.768
48.375 48.400 62.941
48.375 48.400 62.941




Noter til balance pr. 30. juni 2014

Note 14. Ejendommen, matr. nr. 1054 og 1055 Utterslev, Kebenhavn

Regnskabsmaessig verdi pr. 1. juli
Arets opskrivning

Regnskabsmassig veerdi pr. 30. juni

16.

2013/14 2012/13
kr. kr.
50.000.000 49.500.000
0 500.000
50.000.000 50.000.000

Ejendommen er indregnet til dagsveerdi pr. 30. juni 2014. Det vurderes, at den senest kendte offentlige

ejendomsvurdering med tilleeg af veerdien af forbedringsarbejder pa ejendommen atholdt efter

vurderingstidspunktet kan vare en indikator for dagsveerdien af foreningens ejendom, og ejendommen indgar i

arsrapporten til denne vardi.

Den offentlige ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2012 udger kr. 50.000.000, og da der ikke er atholdt

forbedringsarbejder efter denne dato, er ejendommen er vardiansat til kr. 50.000.000.

Det m4 antages, at den offentlige ejendomsvurdering, er folsom overfor renteudsving.

Folsomhedsanalyse fremgér af note 26.

Ejendommen er ikke valuarvurderet pr. 30. juni 2014.

Note 15. Andre tilgodehavender

Tilgodehavende forsikringserstatning

Note 16. Forudbetalte omkostninger

Forudbetalt vandafgift
Forudbetalt forsikring

Note 17. Likvide beholdninger

Danske Bank, erhvervskonto
Danske Bank, opsparingskonto

Kassebeholdning hos bestyrelsen

0 2.474

0 2.474

36.337 0
55.219 67.768
91.556 67.768
2.082.261 1.162.086
739.843 167.057
5.884 5.884
2.827.988 1.335.027




Noter til balance pr. 30. juni 2014

Note 18. Egenkapital

Andelsindskud
Saldo pr. 1. juli
Saldo pr. 30. juni

Overfort resultat m.v.

Saldo pr. 1. juli

Arets op- eller nedskrivning af ejendommen
Overfort af arets resultat, jf. resultatdisponering

Saldo pr. 30. juni

Reserve til bestyrelsens radighed
Saldo pr. 1. juli

Anvendt i aret

Indbetalinger i &ret

Saldo pr. 30. juni

Reserve til vedligeholdelse af ejendommen
Saldo pr. 1. juli

Tilskrevne renter, bank

Anvendt til starre vedligeholdelse i aret
Overfort af arets resultat, jf. resultatdisponering

Saldo pr. 30. juni

Egenkapital i alt

17.

2013/14 2012/13
kr. kr.

21.869 21.869
21.869 21.869
48.872.822 48.164.037
0 500.000
161.670 208.785
49.034.492 48.872.822
13.465 7.235
-2.098 0
6.780 6.230
18.147 13.465
702.597 535.540
1.404 1.948
-347.107 -217.715
382.824 382.824
739.718 702.597
49.814.226 49.610.753




18.

Noter til balance pr. 30. juni 2014

Note 19. Prioritetsgaeld

Nykredit I alt

Restlgbetid &r 11 &r 6 mdr

Renter og bidrag 48.375 48.375
Betalt afdrag i aret 70.690 70.690
Nominel restgeld 1.041.118 1.041.118
Obligationsrestgzld 1.090.765 1.090.765
Kurs 100

Kursverdi 1.090.765 1.090.765
Neeste ars afdrag 73.455 73.455

Nykredit
Kontantlén, oprindelig kr. 1.564.000. Obligationsrente 3 pct. p.a. Kontantlénsrente 3,8564 pct. p.a. Lanet er

konvertibelt og optages derfor i arsrapporten til maks. kurs 100. Annuitetsldn med afdrag.

2013/14 2012/13
kr. kr.

Note 20. Varmeregnskab
1/4 2014 - 31/3 2015
Indbetalt aconto 148.737 148.923
Fjernvarmeomkostning 139.863 137.058

-8.874 -11.865
Varmeefterbetaling -70.825 -93.572

Varmeregnskab i alt -79.699 -105.437




Note 21. Internetregnskab

Saldo iflg. sidste &rsrapport
Indbetalt aconto
Internetomkostning

Mellemvzerende internetregnskab

Note 22. Qvrig gzeld
Kob af fejemaskine

Varmeregnskabshonorar
VVS-installater

Tomrer, cykelskur

Printer

Skyldige omkostninger, andre
Skyldig A-skat m.v.

Noter til balance pr. 30. juni 2014

Forsikringserstatning, skyldig til medlemmer

Note 23. Geeldsforpligtelser

19.

2013/14 2012/13
kr. kr.

85.310 79.818
48.420 43.255
32.609 - 37.763
101.121 85.310
0 50.000
0 13.099
46.400 0
12.500 0
0 5.108
145 2.568
9.137 9.001
1.910 0
70.092 79.776

Af de samlede galdsforpligtelser er kr. 967.663 langfristede galdsforpligtelser. Den langfristede gaeld bestar af

prioritetsgeeld reduceret med afdrag i ferstkommende &r. Der henvises i ovrigt til note 19.

Foreningen har pr. 30. juni 2014 ingen aftale om rentesikring (renteswap).

Note 24. Eventualforpligtelser m.v.

Sikkerhedsstillelser: Der er pa foreningens ejendom tinglyst ejerpantebrev nominelt kr. 840.000. Ejerpantebrevet

er handpantsat til Danske Bank, som sikkerhed for, hvad andelsboligforeningen til enhver tid af hvilken som

helst arsag bliver banken skyldig.

Foreningens andelshavere: Foreningens andelshavere hafter alene for foreningens forpligtelser med deres

indskud.

Foreningen har stillet garanti for 4 14n til delvis finansiering af keb af lejligheder. Garantierne er maksimeret til i

alt oprindeligt kr. 329.781.



Ovrige noter pr. 30. juni 2014

Note 25. Nogletal

Nogletallene viser centrale dele af foreningens gkonomi og er primeert udregnet pa baggrund af arealer. I

Andelsboligforeningen Glasvej - Frederiksborgvej anvendes arealet som fordelingsnegle. Ejendommens

areal udger ifelge foreningens oplysninger folgende:

Boligtype
Andelsboliger

Andelsboliger erhverv

Beregnede nogletal for foreningen

1. Veerdiopgerelser pr. 30. juni:

Offentlig ejendomsvurdering pr. kvm.

Offentlig ejendomsvurdering pr. kvm.
Foreslaet andelsverdi

Reserver uden for andelsveardi

Andel i foreningens nettogaeld m.v.

2. Den lebende drift:

Indtzgter pr. kvm:

Boligafgift i gennemsnit pr. andelsbolig-kvm.

Boligafgift erhverv i gennemsnit pr. andelsbolig-kvm.

Antal Areal (kvin)

66 4.888

7 438

73 5.326
2013/14 2012/13
kr./kvm. kr./kvm.

total total

9.388 9.388
2013/14 2012/13
kr./kvm. kr./kvm.
andele andele

9.388 9.388

9.201 9.170

143 134

44 84

9.388 9.388
2013/14 2012/13
kr./kvm. kr./kvm.

355 355

6 6
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Regnskabsmaessige procenttal:
Vedligeholdelse

Ovrige omkostninger
Finansielle poster netto
Afdrag

Udgifter m.v.

Boligafgift i pct. af de samlede ejendomsindtaegter

Note 26. Beregning af andelsveerdi

2013/14i pet.  2012/13 i pct.
24 11

71 74

2 3

3 12

100 100

100 100

Bestyrelsen foreslar, at der fra generalforsamlingstidspunktet godkendes folgende vardiansettelse i

henhold til andelsboliglovens § 5, stk. 2, litra ¢ (ejendommen indregnet til offentlig ejendomsvurdering),

samt vedtagterne.

Egenkapital pr. 30. juni 2014

Heraf generalforsamlingsbestemte reserver

Foreningens egenkapital for generalforsamlingsbestemte reserver
Korrektioner i henhold til andelsboligsloven:

Prioritetsgaeld, regnskabsmaessig verdi

Prioritetsgaeld, kursvaerdi

Andelsprisen pr. m? udger kr.

Senest vedtagne andelsvardi til sammenligning (vedtaget pa
generalforsamlingen den 17. september 2013)

49.814.226
-757.865
49.056.361
1.041.118
-1.090.765 -49.647
49006714
49.006.714
_— 9.201.41
5.326
9.169,62
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Fordelingen af andelsvaerdien pa typer af andele

Areal pr. Areal Andelsveerdi pr. Andelsveerdi
Andele andelstype ialt andelstype (kr.) inkl. indskud (kr.)
Frederiksborgvej:
24 andele 74,5 1.788 685.505,11 16.452.123
Glasvej: 34 andele 62,0 2.108 570.487,47 19.396.574
Glasvej: 8 andele 124,0 992 1.140.974,94 9.127.800
Erhvervsandel nr. 75 55,0 55 506.077,59 506.078
Erhvervsandel nr. 76 55,0 55 506.077,59 506.078
Erhvervsandel nr. 77 97,0 97 892.536,85 892.537
Erhvervsandel nr. 79 55,0 55 506.077,59 506.078
Erhvervsandel nr. 80 42,0 42 386.459,25 386.459
Erhvervsandel nr. 81 55,0 55 506.077,59 506.078
Erhvervsandel nr. 82 79,0 79 726.911,45 726.911
Afrunding 0
5.326 49.006.714

Bestyrelsen gor samtidig opmarksom pa, at de vedtagne andelsvardier eventuelt skal nedszttes, safremt
der inden neste ordinare generalforsamling fremkommer en ny offentlig vurdering, hvor ejendommens
verdi er mindre end den verdi, som ejendommen er opfort til i denne arsrapport.

Felsomhedsanalyse

Til belysning af, hvordan den beregnede andelskrone pa 9.201,41 pévirkes af &ndringer i egenkapital
(f.eks. ved ®ndring i den offentlige ejendomsvurdering) vises hvad andelskronen @ndres til, hvis
egenkapital henholdsvis reduceres eller forages med kr. 500.000, kr. 1.500.000, kr. 2.500.000. Belgbene
svarer til en @ndring af vurderingen med henholdvis 1%, 3% og 5%, hvor der ikke sker andre &ndringer af

aktiver og passiver.

Det er ved beregningen forudsat, at de generalforsamlingsbestemte reserver forbliver uendrede.

Udgangspunktet er en offentlig ejendomsvurdering pé kr. 50.000.000.

22.
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23.

Andring i
Andring i ejendoms- Nye andels- Verdi pr. ZAndring i
egenkapital vurdering veerdier i alt m? andelskrone
pct. kr. kr. pct.

-2.500.000 -5% 46.506.714 8.732,02 -5,10%
-1.500.000 -3% 47.506.714 8.919,77 -3,06%
-500.000 -1% 48.506.714 9.107,53 -1,02%
0 0 49.006.714 9.201,41 0,00%
500.000 1% 49.506.714 9.295,29 +1,02%
1.500.000 3% 50.506.714 9.483,05 +3,06%
2.500.000 5% 51.506.714 9.670,81 +5,10%

I andelsboligforeningens arsrapport er der indarbejdet reserve til bestyrelsens radighed kr. 18.147 og
reserve til vedligeholdelse af ejendommen kr. 739.718, i alt kr. 757.865.
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Note 27. Lovkrzevede nogleoplysninger

Bekendtgerelse nr. 1539 af 16. december 2013 angiver i bekendtgerelsens Bilag 1 en rekke lovkravede
nogleoplysninger om foreningens ekonomi. Oplysningerne er anfert nedenfor. Der er anfort et
referencenummer for hver oplysning, der svarer til de i nogleskemaet anvendte referencenumre.

Antal Areal
30. juni oplyst af
2014 foreningen
Feltnr.  Boligtype stk. m”
Bl Andelsboliger 66 4888
B2 Erhvervsandele 7 438
B3 Boligélejemal 0 0
B4 Erhvervslejemal 0 0
B5 QOvrige lejemal, keeldre m.v. 0 0
B6 L alt , 73 5326
Areal Boligernes Det Andet
oplyst af areal oprindelige
foreningen (anden kilde)  indskud
Seet kryds
Hvilket fordelingstal benyttes ved
Cl . X
opgerelsen af andelsvaerdi
Hvilket fordelingstal benyttes ved
C2 Do X
opgerelsen af boligafgiften
C3 Hyvis andet, beskrives
fordelingsneglen her:
Ar
D1 Foreningens stiftelsesar ' 1961
D2 Ejendommens opforelsesar 1933
Szet kryds Ja Nej
Hefter den enkelte andelshaver
El for mere, end der er betalt for X
andelen?
E2 Ikke relevant




Fl

F2

F4

Gl

G2

G3

25.

Anskaffel- Valuar Offentlig
Seet kryds sesprisen vurdering  vurdering
Anvendt vurderingsprincip til
. . X
beregning af andelsverdien
Anvendte Ejendoms-
vaerdier 30. vaerdi
juni2014 kr  (F2) m*
ultimo aret
i alt (B6)
Forklaring pa udregning kr. pr. m*
Ejendommens vaerdi ved det 50.000.000 |  9.388
anvendte vurderingsprincip
Andre Andre
reserver 30. reserver
juni 2014 (F3) m®
ultimo aret i
alt (B6) kr.
Forklaring p4 udregning pr. m>
Generalforsamlings bestemte 757 865 142
reserver
(F3*100/F2)
Reserver i % af ejendomsverdi 2%
Seet kryds Ja Nej
Har foreningen modtaget offentligt
tilskud, som skal tilbagebetales ved X
foreningens oplesning ?
Er foreningens ejendom palagt
tilskudsbestemmelser, jf. lov om
frigerelse for visse X
tilskudsbestemmelser m.v.
(lovbekendtgerelse nr. 978 af 19.
oktober 2009) ?
Er der tinglyst en tilbagekebsklausul
(hjemfaldspligt) pé foreningens X
ejendom ?




J1

K1

K3

Forklaring pa udregning:

Ultimo manedens indtzegt uden fradrag for tomgang, tab mv. *12

m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1+B2)

kr. pr. m
Boligafgift 193.388 *12/ 5.326 436
Erhvervslejeindtagter 0
Boligindtegter 0
Forklaring pa udregning:
Arets resultat
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1+B2)
2011/12 2012/13 2013/14
kr. pr. m’ kr. pr. m’ kr. pr. m’
2 .
Aroets resu'ltat. pr. andels m” de sidste 109 11 37
3 ér for prioritetsafdrag
Forklaring pa udregning af K1:
Andelsveaerdi pr. balancedagen

m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1+B2)

Forklaring pa udregning af K2:
(Geeldsforpligtelse - omsaetningsaktiver) pr. balancedagen
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1+B2)
kr. pr. m’

Andelsvardi 9.201
Geld - omsatningsaktiver 35
Teknisk andelsverdi 9.236

26.



M1

M2

M3

P1

Rl

Forklaring pa udregning:

Vedligeholdelse pr. ar

27.

m? ultimo aret i alt (B6)

2011/12 2012/13 2013/14
kr. pr. m’ kr. pr. m’ kr. pr. m’
Vedligeholdelse, lobende 57 50 51
;;chl)l‘igrei}:logldelse, genopretning og 75 41 65
Vedligeholdelse i alt 132 91 116

Forklaring pa udregning:

(Regnskabmzessig vaerdi af ejendom - Geeldsforpligtelser i alt) pa balancedagen *100

Regnskabsmaessig veerdi af ejendommen pa balancedagen

Friverdi i % 94%
Forklaring pa udregning:
Arets afdrag
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1+B2)
2011/12 2012/13 2013/14
kr. pr. m’ kr. pr. m’ kr. pr. m’
Arets afdrag for de sidste 3 ar 16 55 13




Likviditetsoversigt pr. 30. juni 2014

Disponible beleb:
Restancer, andelshavere
Forudbetalte omkostninger

Likvide beholdninger

Diverse gzldsposter:
Varmeregnskab
Internetregnskab
Forudbetalt lobende boligafgift
Beboerkonto, andelssalg
Ovrig geeld
Reserve til bestyrelsens radighed
Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen

LIKVIDITETSOVERSKUD PR. 30. JUNI 2014

Likviditetsudviklingen kan i store treek specificeres séledes:
Likviditetsoverskud pr. 1. juli 2013
Formuetilgang i arets lob:
Arets overskud efter prioritetsafdrag og hensattelser
Foregelse af deposita

LIKVIDITETSOVERSKUD PR. 30. JUNI 2014

12.600
91.500

2.828.000

79.700
101.100
1.200
1.388.200
70.100
18.100

739.700

91.000
10.400

30/6 2014

kr.

2.932.100

2.398.100

534.000

432.600

101.400

534.000
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Budget for dret 2014/15 med sammenligningstal

Indtzegter:

Boligafgift - medlemmer

Boligafgift - erhverv

Indbetalt af medlemmer til opsparingsfond
Garageleje og parkeringspladser - medlemmer
Kalder- og loftleje - medlemmer
Pékravsgebyr

Flyttegebyrer

Andre indtegter

OmKkostninger:

Ejendomsskatter

Forsikringer

Vandafgift

Renovation

Elforbrug faellesarealer

Vicevart

Sociale ydelser

Snerydning

Anden renholdelse

Vedligeholdelse, lobende
Serviceabonnement skydeport
Vedligeholdelse, genopretning og renovering
Administrationshonorar
Administrationshonorar, negletalskema
Revision og regnskabsmaessig assistance
Nets - gebyrer
Varmeregnskabshonorar

Gebyrer m.v.

Bestyrelseshonorar

Telefon- og kontorholdsgodtgerelse
Kontorartikler, porto, kopiering m.v.
Blomster og gaver

Meoder og generalforsamling

Telefon

Tilskud til fester

Korselsgodtgerelse

Medielicens

Antenneregnskab

OMKOSTNINGER I ALT

29.

Budget Budget
2014/15 Realiseret 2013/14
(ej revideret) 2013/14 (ej revideret)

1.735.600 1.735.557 1.735.600
202.300 202.278 202.300
382.800 382.824 382.800
21.800 21.840 21.800
2.700 2.646 2.700
0 3.410 0
0 4.000 0
0 400 0
2.345.200 2.352.955 2.345.200
454.700 426.279 413.300
132.000 144.275 121.700
150.000 110.546 154.100
159.600 144.734 133.000
47.000 42,132 55.000
314.000 308.821 327.800
3.500 3.263 4.700
3.000 1.520 3.000
8.000 7.514 5.000
261.000 262.879 270.000
9.000 8.504 9.200
0 347.107 0
183.700 180.030 180.000
5.000 0 0
36.200 36.200 36.200
4.500 4.444 4.500
10.000 10.892 13.000
500 258 600
23.500 23.500 23.500
12.800 12.800 14.800
10.000 7.747 11.000
1.500 1.180 1.000
6.000 3.803 6.000
8.000 6.872 8.000
15.000 11.368 14.000
200 157 0
1.000 961 900
0 627 0
1.859.700 2.108.413 1.810.300
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Budget for dret 2014/15 med sammenligningstal

Budget Budget
2014/15 Realiseret 2013/14
(ej revideret) 2013/14 (ej revideret)

RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER 485.500 244.542 534.900
Finansielle poster:
Renteindtaegter bank 1.000 1.220 1.000
Prioritetsrenter og bidrag -45.200 -48.375 -48.400
FINANSIELLE POSTER, NETTO 44.200 47.155 47.400
ARETS RESULTAT ( 441.300 197.387 487.500
Forslag til resultatdisponering:
Hensat til vedligeholdelse af ejendommen 382.800 382.824 382.800
Overfort fra reserve til vedligeholdelse af ejendommen 0 -347.107 0
Overfort til neste ar 58.500 161.670 104.700
DISPONERET I ALT 441.300 197.387 487.500
Opgorelse af arets resultat med fradrag
af prioritetsafdrag og henszttelser:
Overfort til neste ar 58.500 161.670 104.700
Betalte prioritetsafdrag -73.500 -70.690 -70.700
Ekstraordinare udgifter til genopretning og
renovering ‘ 0 -347.107 0

Arets resultat med fradrag af prioritets-
afdrag og hensattelser -15.000 90.980 34.000
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Budget for aret 2014/15 med sammenligningstal

Likviditetsoversigt for aret 2014/15

Likviditetsoverskud pr. 1. juli 2014 534.000
Arets budgetterede resultat 2014/15 efter prioritetsafdrag

og hensattelser -15.000
Likviditetsoverskud pr. 30. juni 2015 519.000

Foranstéende budget for perioden 1. juli 2014 - 30. juni 2015 er udarbejdet af andelsboligforeningens bestyrelse
til foreleggelse og godkendelse pad den kommende generalforsamling.

Ved bestyrelsens forslag er der ikke taget hensyn til generalforsamlingens evt. vedtagelse af en @ndring af
boligafgiften samt evt. storre vedligeholdelses- og forbedringsarbejder pé ejendommen udover det i budgettet
anforte.



